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V kapitole A odstavci 1 se text “Zastavéné tzemi se vymezuje k 1.5.2018. Zastavéna
uzemi jsou tvoiena zejména plochami stabilizovanymi a plochami prestaveb.”
nahrazuje novym znénim: “Zastavéné uzemi se vymezuje k 1.4.2026. Zastavéna
uzemi jsou tvoiena zejména plochami stabilizovanymi a plochami piestaveb.”

V kapitole B odstavci O se text “ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT” nahrazuje novym znénim: “ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE”

V kapitole C odstavci O se text “URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE”
nahrazuje novym znénim: “URBANISTICKA KONCEPCE”

V podkapitole C.2 odstavci 1 se zrusuje text ve znéni: “Pro kazdou plochu je
stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani. Nize uvedené plochy jsou
opatieny kédovanim: napr. pod kédem R0O1-BO je oznacena plocha zmény (R)

s poradovym cislem (01) a typem plochy bydleni (BO).”

V podkapitole C.2 odstavci 2 se vklada text ve znéni: “Zakladni déleni ploch je
rozliseno na plochy stabilizované, plochy zmén a izemni rezervy. Pro kazdou plochu
je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani.”

V podkapitole C.3 odstavci 1 se zrusuje text ve znéni: “Plochy zmén jsou v UP dale
déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX); plochy
prestavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném tzemi (pod kédem
NXX-XX).”

V podkapitole C.3 odstavci 2 se text “” nahrazuje novym znénim: “Plochy zmén jsou
v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem Z.X);
transformacni plochy (pod kédem T.X) a plochy zmén v krajiné (pod kédem K.X).”

dale se upravuje tabulka:

Kod

Pavod.
oznaceni

Nazev / umisténi

Navrzeny zptsob vyuziti

Plocha (m?2)

Z1

RO1-BO

Hlohova - jih

bydleni venkovské (BV)

5620

22

RO2-BO

Hlohova - vychod

bydleni venkovské (BV)

12 190

Z3

Hlohova - jih

zelen-zahrady a sady (Z2)

3350

Z4

Hlohova - sever

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

7000

Z5

Hlohova - sever

vyroba lehka (VL)

7500




Z.6 RO6-VZ Hlohova - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 6010
severovychod
7 RO7-BO | Hlohova - zapad bydleni venkovské (BV) 1560
28 RO8-SO Hlohova - smisené obytné vseobecné (SU) 47 890
jihovychod
29 RO9-BO | Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 640
210 R10-BO | Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 6 860
Z11 R11-PO Hlohova - jih verejna prostranstvi vseobecna 8500
(PU)
212 R12-2V Hlohova - jih zelen-zahrady a sady (Z2) 3160
213 - Hlohova - zapad bydleni venkovské (BV) 1650
110280 11
Celkem: 930
8.V podpodkapitole C.3.1 odstavci 4 se text “R02-BO HLOHOVA - VYCHOD- plochy
bydleni (BO)” nahrazuje novym znénim: “Z.2 HLOHOVA - VYCHOD- bydleni
venkovské (BV)”
9. Vpodpodkapitole C.3.1 odstavci 5 se text “R0O7-BO HLOHOVA - ZAPAD- plochy
bydleni (BO)” nahrazuje novym znénim: “Z.7 HLOHOVA - ZAPAD- bydleni
venkovské (BV)”
10. V podpodkapitole C.3.2 se upravuje tabulka:
Kéd Plvod. Nazev / umisténi Navrzeny zptisob vyuziti Plocha (m?2)
oznaceni
T1 PO1-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 1760
T2 PO3-SV Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 8 500
T.3 P04-S0 Hlohova - sever smisené obytné vseobecné (SU) 5210
T4 PO5-2v Hlohova - sever zelen-zahrady a sady (Z2) 4 600
T5 P0B-SO Hlohova - smisené obytné vseobecné (SU) 6 960
jihovychod
T.6 Hlohova - obcanské vybaveni sport (OS) 3260
severozapad




Celkem: ‘

24030 30

290
11. V podpodkapitole C.3.2 odstavci 4 se text “P04-SO HLOHOVA - SEVER - plochy
bydleni (BO)” nahrazuje novym znénim: “T.3 HLOHOVA - SEVER - bydleni
venkovské (BV)”
12. V podpodkapitole C.3.3 se upravuje tabulka:
Kéd Pavod. Nazev / umisténi Navrzeny zptsob vyuziti Plocha
oznaceni (m?)
K.l NO1-ZT vychodné od Hlohové | plochy zemédélské - TTP (ZT) 3670
K.2 NO2-Z2T vychodné od Hlohové | plochy zemédélské - TTP (ZT) 29380
K.3 NO3-ZT jihozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 63 230
Hlohové
K4 B zapadné od Hlohové | plochy zemédélské - TTP (ZT) 4400
K.5 NO5-ZT severozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 159 560
Hlohové
K.6 NO6-ZT severozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 44 800
Hlohové
K.7 NO7-ZT severné od Hlohové |plochy zemédélské - TTP (ZT) 57720
K.8 e severné od Hlohové |plochy zemédélské - TTP (ZT) 25450
K.9 NO9-ZT vychodné od Hlohové | plochy zemédélské - TTP (ZT) 3230
K.10 N10-DU zapadné od Hlohové | plochy dopravni infrastruktury - 3735
ucelové (DU)
K11 N11-DU  |severozapadné od plochy dopravni infrastruktury - 5135
Hlohové ucelové (DU)
K.12 Ni2-BY  |jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - 4 880
ucelové (DU)
K.13 Ni3-BY  |jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - 5410
ucelové (DU)
K.14 Ni4-BY  |jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - 3070
ucelové (DU)




K.15 Ni5-BY | vychodné od Hlohové | plochy dopravni infrastruktury - 4330
ucelové (DU)
K.16 N16-DU severozapadné od plochy dopravni infrastruktury - 1750
Hlohové ucelové (DU)
K.17 Ni7-BY  |jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - 4 325
ucelové (DU)
K.18 Ni8-BY  |jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - 6 600
ucelové (DU)
K.19 N19-BY  |jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - 4200
ucelové (DU)
zruseno o severozapdné od plochy dopravni infrastruktury - 0
Hlohové tr45Ri(DD)
K.21 R Hlohova - jih plochy dopravni infrastruktury - 850
ucelové (DU)
Celkem: 435725
13. V podkapitole C.4 odstavci 5 se text “dale tvori verejna zelen nedilnou soucast ploch

14.

15.

16.

bydleni (BO), resp. verejnych prostranstvi, umisténych v téchto plochach;”
nahrazuje novym znénim: “dale tvori verejna zelen nedilnou soucast ploch bydlent
(BV), resp. verejnych prostranstvi, umisténych v téchto plochach;”

V podkapitole C.4 odstavci 6 se text “V primé navaznosti na zastavéna uzemi jsou
stabilizovany plochy zemédélské - TTP (ZT) pro snizeni rizika vzniku skod
zptisobenych stékanim povrchovych vod. Jizni okraj sidla bude zakonc¢en ucelovou
komunikaci doplnénou o souvisly pas zelené.” nahrazuje novym znénim: “V primé
navaznosti na zastavéna uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské - trvalé travni
porosty (AL) pro snizeni rizika vzniku skod zpisobenych stékanim povrchovych
vod. Jizni okraj sidla bude zakoncen ucelovou komunikaci doplnénou o souvisly pas
zelené.”

V kapitole D odstavci O se text “KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{”
nahrazuje novym znénim: “KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY”

V podpodkapitole D.1.1 odstavci 1 se text “Pri obsluze reseného tizemi ztistane do
budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci, tj. silnice I1. tridy ¢.185,
stabilizovana formou ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) a ni
navazujicisilnice Ill. tridy a ucelové komunikace prochazejici sidlem a dale pak
pozemni komunikace V. tridy - plochy dopravni infrastruktury - ucelové (DU) .”




17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

nahrazuje novym znénim: “P¥i obsluze reseného tizemi ziistane do budoucna
prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci, tj. silnice I1. tridy ¢.185,
stabilizovana formou ploch dopravy silni¢ni (DS) a ni navazujici silnice I11. tridy a
ucelové komunikace prochazejici sidlem a dale pak pozemni komunikace IV. tridy -
doprava jina (DX).”

V podpodkapitole D.1.1 odstavci 2 se vklada text ve znéni: “Zména ¢.1 UP navrhuje
pielozku a upravy trasy silnice 111/1853. Tyto upravy jsou vyvolanou investici
modernizace zZeleznic¢ni trati. Nova trasa silnice je zaclenéna do vymezeného
dopravniho koridoru CNZ.1”

V podpodkapitole D.1.1 odstavci 5 se text “UP respektuje stavajici sit’ u¢elovych
komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi
plochami dopravni infrastruktury - acelové (DU) . Navrhuje se doplnéni acelovych
komunikaci, navrzenych ukoncenou komplexni pozemkovou upravou na pozemcich
za timto u¢elem vymezenych:” nahrazuje novym znénim: “UP respektuje stavajici
sit ucelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravy jiné (DX). Navrhuje se doplnéni ucelovych
komunikaci, navrzenych ukoncenou komplexni pozemkovou upravou na pozemcich
za timto ucelem vymezenych:”

V podpodkapitole D.1.1 odstavci 6 se zrusuje text ve znéni: “-N10-DU, N11-DU, N12-
DU, N13-DU, N14-DU, N15-DU, N16-DU, N17-DU, N18-DU a N19-DU”

V podpodkapitole D.1.1 odstavci 7 se vklada text ve znéni: “-K.10, K.11, K.12, K.13,
K.14,K.15,K.16,K.17,K.18 a K.19”

V podpodkapitole D.1.1 odstavci 9 se text “Dale UP navrhuje ti¢elovou komunikaci
N21-DU za ucelem alternativni dopravni obsluhy stavajici zemédélské vyroby
situované na jihu sidla.” nahrazuje novym znénim: “Déle UP navrhuje tcelovou
komunikaci K.21 za ucelem alternativni dopravni obsluhy stavajici zemeédeélské
vyroby situované na jihu sidla.”

V podpodkapitole D.1.2 odstavci 1 se text “UP v souladu se ZUR PK
vymezujeplochukoridoru N20-DD na severozapadni hranici uréenou pro piestavbu
zelezni¢niho koridoru ZD6.” nahrazuje novym znénim: “UP v souladu se ZUR PK
vymezuje koridor CNZ.1 na severozapadni hranici urc¢enou pro piestavbu
zelezni¢niho koridoru ZD6.”

V podpodkapitole D.1.2 se zrusuje text ve znéni: “Veskera krizeni se stavajici
dopravni infrastrukturou vznikla timto navrhem musi byt reSena mimouaroviiove a
nesmi neprimérené omezit prostupnost krajiny. V plochach dopravnich koridord,
kde ptimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury, zistava v platnosti vymezena
stabilizovana plocha (ptivodni funkce). V mistech, kde na dopravni koridor
bezprostredné navazuji plochy zmén, mohou byt tyto plochy po realizaci dopravni
stavby rozsireny az k jeji hranici, resp. k OP. Veskera protihlukova opatieni noveé
vzniklych staveb s hygienickymi hlukovymi pozadavky v plochach sousedicich

s dopravnim koridorem budou hrazena na vlastni naklady investord. Trasovani



navrhovaného zelezni¢niho koridoru musi respektovat vymezené prvky USES,

v piipadé stiretu je nutné resit stavebni opatrent, ktera tento problém eliminuiji,
piipadné vymezit a realizovat nahradni vedeni USES tak, aby byla zajisténa spojitost
jednotlivych skladebnych prvki. Jedna se zejména o funkéni ¢asti prvku USES v nivé
reky Zubriny.”

24. V podpodkapitole D.1.2 se vklada text ve znéni: “V ramci koridoru CNZ.1 jsou
stanoveny tyto podminky:

- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni-zeleznic¢ni trati, nékteré ze
staveb vedlejsich (souvisejicich, nebo vyvolanych-napt. pielozka silnice 111
tridy) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor,

- pripadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo
ekonomicky znevyhodnit umisténi a realizaci zeleznicni trati a souvisejicich
staveb v tomto koridoru,

- v plochach koridoru, kde ptimo nevzniknou stavby a zarizeni dopravni a
technické infrastruktury, zistava v platnosti vymezena stabilizovana plocha
nebo plocha zmény s rozdilnym zptisobem vyuziti,

- minimalizovat stiet navrzenych dopravnich staveb s prvky USES, v pripadé
stretu je nutné resit stavebni opatieni, ktera tento problém eliminuji,
piipadné vymezit a realizovat nahradni vedeni USES tak, aby byla zajisténa
spojitost jednotlivych skladebnych prvki. Jedna se zejména o funkéni ¢asti
prvku USES v nivé feky Zubtiny.

- minimalizovat dotceni krajinné scény silni¢nim télesem a doprovodnymi
terénnimi a protihlukovymi apravami tak, aby byla zachovana,

- provérit a navrhnout opatreni k zamezeni pripadnych negativnich vlivi hluku
z dopravy na stavajici obytnou zastavbu.”

25. V podpodkapitole D.1.2 odstavci 12 se zrusuje text ve znéni: “Vyskové usporadani
navrhované trasy musi byt navrzeno s minimalnim negativnim dopadem na krajinny
raz. Stavba nesmi prerusit funkeni prvky ,environmentalni infrastruktury” - USES,
pripustna jsou technicka reseni téchto streti.”

26. V podpodkapitole D.2.2 odstavci 3 se text “Budouci potreby elektrické energie budou
pripadné reseny vymeénou transformatora pro zvyseni kapacity pri prevodu VN/NN.
Napojeni navrzenych lokalit bude reseno bez potireby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude
odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude
realizovano ze stavajici distribu¢ni sité VN 22 kV, a to bud’ ze stavajicich ci
novych distribuc¢nich transformacnich stanic (DTS), nebo v pripadé vétsiho
podnikatelského odbéru primo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice
(TS). S planovanym rozvojem bydleni v plochach R02-BO a R08-SO bude nutné
prelozit vedeni VN do novych kabelovych zemnich tras. S tim bude souviset i
pielozka trafostanice umisténé v soucasné dobé na soukromém pozemku bytového
domu.” nahrazuje novym znénim: “Budouci potreby elektrické energie budou
pripadné reseny vymeénou transformatora pro zvyseni kapacity pri prevodu VN/NN.
Napojeni navrzenych lokalit bude reseno bez potireby zmény celé koncepce



27.

28.

29.

30.

31.

prodlouzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude
odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude
realizovano ze stavajici distribu¢ni sité VN 22 kV, a to bud’ ze stavajicich ci

novych distribuc¢nich transformacnich stanic (DTS), nebo v pripadé vétsiho
podnikatelského odbéru primo z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice
(TS). S planovanym rozvojem bydleni v plochach Z.2 a Z.8 bude nutné prelozit vedeni
VN do novych kabelovych zemnich tras. S tim bude souviset i prelozka trafostanice
umisténé v soucasné dobé na soukromém pozemku bytového domu.”

V podpodkapitole D.2.3 odstavci 1 se text “Koncepce uspoiadani obcanského
vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této funkci, tzn. jejich
zahrnuti do UP jako plochy ob¢anského vybaveni - obecné (OV) a plochy
obcanského vybaveni - sportovni (OS) ve stabilizovanych ¢astech izemi. Dale jsou
stavby obc¢anského vybaveni zahrnuty do ploch smisenych obytnych (SO).”
nahrazuje novym znénim: “Koncepce usporadani obc¢anského vybaventi je dana
potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako
plochy ob¢anského vybaveni vseobecné (OV) a plochy obcanského vybaveni sport
(0S) ve stabilizovanych ¢astech uzemi. Dale jsou stavby obcanského vybaveni
zahrnuty do ploch smisenych obytnych vseobecnych (SU).”

V podpodkapitole D.2.3 odstavci 2 se text “V podminecné pripustném vyuziti ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti pod kédovym oznac¢enim BO je stanoveno, ze do ploch
bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou staveb
pro obchod s prodejni plochou o vymeére vétsi nez 250 m2.” nahrazuje novym
znénim: “V podminecné pripustném vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pod
kédovym oznacenim BV je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby
souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod s prodejni plochou
0 vymeére vétsi nez 250 m2.”

V podpodkapitole D.2.4 odstavci 1 se text “UP respektuje viechna stavajici funkéni
verejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované plochy s kédovym
oznac¢enim PO a PZ.” nahrazuje novym znénim: “UP respektuje viechna stavajici
funkcni verejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované plochy s kédovym
oznacenim PU.”

V podpodkapitole D.2.4 odstavci 2 se text “Verejna prostranstvi v plochach R02-BO a

Vv

novym znénim: “Verejna prostranstvi v plochach Z.2 a Z.8, jejich dimenzi a charakter
urci podrobnéjsi aizemni studie.”

V podpodkapitole D.2.4 odstavci 3 se text “V centralni ¢asti UP navrhuje vytvorit
parkovou upravu s moznosti vybudovani vodni plochy v ramci stabilizovanych ploch
verejnych prostranstvi - verejné zelené PZ.” nahrazuje novym znénim: “V centralni
¢asti UP navrhuje vytvorit parkovou upravu s moznosti vybudovani vodni plochy v
ramci stabilizovanych ploch zelené sidelni ostatni.”



32.

33.

34.

35.

36.

37.

V podpodkapitole D.2.4 odstavci 4 se text “Dale UP navrhuje veiejné prostranstvi
R11-PO vymezené za ucelem umisténi mistni komunikace, ktera zokruhuje dopravni
sit’ mistnich komunikaci na jiznim okraji sidla.” nahrazuje novym znénim: “Dale UP
navrhuje verejné prostranstvi Z.11 vymezené za ucelem umisténi mistni
komunikace, ktera zokruhuje dopravni sit mistnich komunikaci na jiznim okraji
sidla.”

V kapitole E. v odstavci 0 se text “KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, GZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN” nahrazuje
novym znénim: “KONCEPCE USPORADANI KRAJINY”

V podkapitole E.2 odstavci 1 se text “UP vymezuje plochy zmén NO2-ZTNO4-ZT
situované ve vazbé na vodni toky, které jsou urceny k prevedeni do ploch trvalého
travniho porostu a k ptipadné revitalizaci vodniho toku. Dale UP vymezuje plochy
zmén NO3-ZTNO05-ZTNO06-ZTNO7-ZTNO8-ZT a N09-ZT za ucelem zmirnéni
negativnich jevi spojenych s vodni erozi.” nahrazuje novym znénim: “UP vymezuje
plochy zmén K.2, K.4 situované ve vazbé na vodni toky, které jsou urceny

k prevedeni do ploch trvalého travniho porostu a k pripadné revitalizaci vodniho
toku. Dale UP vymezuje plochy zmén K.3, K.5, K.6, K.7, K.8 a K.9 za ucelem zmirnéni
negativnich jevi spojenych s vodni erozi.”

V podkapitole E.4 odstavci 2 se text “UP diisledné respektuje a stabilizuje stavajici
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi. Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni
prostupnosti krajiny jsou navrzeny tucelové komunikace N10-DU az N19-DU - viz
kap. D1. Navrzené ucelové komunikace vychazeji z navrhu komplexni pozemkové
tpravy, ze které UP ptejima viechny hlavni a vedlejsi polni cesty. Ostatni polni cesty
a doplikové polni cesty je mozné podle potieby ztizovat v krajiné v souladu

s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.” nahrazuje novym
znénim: “UP disledné respektuje a stabilizuje stavajici t¢elové komunikace

vV nezastavéném tizemi. Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostupnosti krajiny jsou
navrzeny ucelové komunikace K.10 az K.19 - viz kap. D1. Navrzené ucelové
komunikace vychazeji z navrhu komplexni pozemkové tpravy, ze které UP piejima
vsechny hlavni a vedlejsi polni cesty. Ostatni polni cesty a dopliikové polni cesty je
mozné podle potieby ztizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti.”

V podkapitole E.4 odstavci 3 se text “Dale UP stabilizuje sit’ hlavnich tras lesnich cest
a umoznuje jejich zrizovani stanovenim podminek vyuziti v danych plochach (plochy
lesni -LS).” nahrazuje novym znénim: “Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich
cest a umoznuje jejich zrizovani stanovenim podminek vyuziti v danych plochach
(lesni vseobecné-LU).”

V podkapitole E.5 odstavci 2 se text “UP vymezuje plochy NO5-ZTN06-ZTNO7-ZT a
NO8-ZT v severni ¢asti reseného uzemi k zatravnénti, které se nachazi na sklonitych
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méné urodnych padach ohrozenych vodni i vétrnou erozi;” nahrazuje novym
znénim: “UP vymezuje plochy K.5, K.6, K.7 a K.8 v severni ¢asti reseného tizemi
k zatravnéni, které se nachazi na sklonitych méné arodnych pidach ohrozenych
vodni i vétrnou erozi;”

V podkapitole E.5 odstavci 3 se text “UP vymezuje plochy N02-ZT, NO3-ZT a N09-ZT
k zatravnénti, které jsou situovany v blizkosti vodoteci a u silnice 111/1854, které maji
za ukol eliminovat negativni jevy spojené s vodni erozi;” nahrazuje novym znénim:
“UP vymezuje plochy K.2, K.3 a K.9 k zatravnéni, které jsou situovany v blizkosti
vodoteci a u silnice 111/1854, které maji za ukol eliminovat negativni jevy spojené s
vodni erozi;”

V podkapitole E.6 odstavci 3 se text “revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové
a vyskové upravy vodnich toki vcéetné uprav birehovych partii (zejména u Srbického
potoka na vychodni hranici reseného tizemi v navrzené plose NO2-ZT) au
pravostranného pritoku Zubriny v plose NO4-ZT;” nahrazuje novym znénim:
“revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové upravy vodnich tok
vcetné uprav birehovych partii (zejména u Srbického potoka na vychodni hranici
reseného uzemi v navrzené plose K.2) a u pravostranného pritoku Zubriny v plose
K.4;”

V kapitole F odstavci 0 se text “PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI” nahrazuje novym znénim: “PODMINKY PRO VYUZITI A
PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI”

V kapitole F odstavci 4 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY BYDLENI (BO)”
V kapitole F odstavci 5 se vklada text ve znéni: “BYDLENI VENKOVSKE (BV)”
V kapitole F odstavci 27 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0O)”

V kapitole F odstavci 28 se vklada text ve znéni: “SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
(SU)H

V kapitole F odstavci 52 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI (OV)”

V kapitole F odstavci 53 se vklada text ve znéni: “OBCANSKE VYBAVENI VEREINE
(OV)’I

V kapitole F odstavci 81 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORTOVNTI (0S)”

V kapitole F odstavci 82 se vklada text ve znéni: “OBCANSKE VYBAVENI SPORT
(OS)H

V kapitole F odstavci 102 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY VEREINYCH
PROSTRANSTVI (PO)”
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V kapitole F odstavci 103 se vklada text ve znéni:
VSEOBECNA (PU)”

V kapitole F odstavci 119 se zrusuje text ve znéni:
PROSTRANSTVI - VEREINA ZELEN (PZ)”

V kapitole F odstavci 120 se vklada text ve znéni:

V kapitole F odstavci 136 se zrusuje text ve znéni:
INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS)”

V kapitole F odstavci 137 se vklada text ve znéni:

V kapitole F odstavci 157 se zrusuje text ve znéni:
INFRASTRUKTURY - DRAZNI (DD)”

V kapitole F odstavci 158 se vklada text ve znéni:

V kapitole F odstavci 171 se zrusuje text ve znéni:
INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)”

V kapitole F odstavci 172 se vklada text ve znéni:

V kapitole F odstavci 189 se zrusuje text ve znéni:
INFRASTRUKTURY (TI1)”

V kapitole F odstavci 190 se vklada text ve znéni:
VSEOBECNA (TU)”

V kapitole F odstavci 204 se zrusuje text ve znéni:
(SV)"

V kapitole F odstavci 205 se vklada text ve znéni:

V kapitole F odstavci 228 se zrusuje text ve znéni:
ZEMEDELSKE (Sz)”

V kapitole F odstavci 229 se vklada text ve znéni:
(SV)"

V kapitole F odstavci 250 se zrusuje text ve znéni:
SKLADOVANI - ZEMEDELSKE (VZ)”

V kapitole F odstavci 251 se vklada text ve znéni:
LESNICKA (VZ)”

V kapitole F odstavci 271 se zrusuje text ve znéni:
VODOHOSPODARSKE (VV)”

V kapitole F odstavci 272 se vklada text ve znéni:
VSEOBECNE (WU)”

“VEREJNA PROSTRANSTVI
“PLOCHY VEREJNYCH

“ZELEN SIDELNI OSTATNI (zS)”
“PLOCHY DOPRAVNI

“DOPRAVA SILNICNT (DS)”
“PLOCHY DOPRAVNI

“DOPRAVA DRAZNI (DD)”
“PLOCHY DOPRAVNI

“DOPRAVA JINA (DX)”
“PLOCHY TECHNICKE

“TECHNICKA INFRASTRUKTURA
“PLOCHY SMISENE VYROBNI

“VYROBA LEHKA (VL)”
“PLOCHY SMISENE VYROBNT -

“SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
“PLOCHY VYROBY A

“VYROBA ZEMEDELSKA A
“PLOCHY VODNI A

“VODNI A VODOHOSPODARSKE
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V kapitole F odstavci 285 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY ZEMEDELSKE - ZPF
(ZZ)"

V kapitole F odstavci 286 se vklada text ve znéni: “ORNA PUDA (AP)”

V kapitole F odstavci 311 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY ZEMEDELSKE - TTP
(ZT)’I

V kapitole F odstavci 312 se vklada text ve znéni: “TRVALE TRAVNI POROSTY (AL)”

V kapitole F odstavci 340 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY LESNI (LS)”
V kapitole F odstavci 341 se vklada text ve znéni: “LESNI VSEOBECNE (LU)”

V kapitole F odstavci 361 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY ZELENE - VYHRAZENE

(2vy

V kapitole F odstavci 362 se vklada text ve znéni: “ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
(ZZ)"

V kapitole F odstavci 373 se text

-  stavby a oploceni pozemku v plose R03-ZV za podminky, ze nebude
zamezeno pristupu ke katodové ochrané plynovodu nahrazuje novym
znénim:

- stavby a oploceni pozemku v plose Z.3 za podminky, ze nebude zamezeno
pristupu ke katodové ochrané plynovodu

V kapitole F odstavci 380 se zrusuje text ve znéni: “PLOCHY ZELENE - KRAJINNE
(ZK)”

V kapitole F odstavci 381 se vklada text ve znéni: “ZELEN KRAJINNA (ZK)”

V kapitole G odstavci 2 se text “VPS01DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN11-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.1DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.11”

V kapitole G odstavci 4 se text “VPSO2DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN16-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.2DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.16”

V kapitole G odstavci 6 se text “VPSO3DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN10-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.3DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.10”

V kapitole G odstavci 8 se text “VPSO4DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN15-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.4DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.15”

V kapitole G odstavci 10 se text “VPSO5DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN12-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.5DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.12”

V kapitole G odstavci 12 se text “VPSO6DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN14-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.6DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.14”
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V kapitole G odstavci 14 se text “VPS07DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN13-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.7DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.13”

V kapitole G odstavci 16 se text “VPSO8DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN19-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.8DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.19”

V kapitole G odstavci 18 se text “VPSO9DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN18-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.9DOPRAVNI INFRASTRUKTURA K.18”

V kapitole G odstavci 20 se text “VPS010DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN17-DU”
nahrazuje novym znénim: “VD.10DOPRAVNI INFRASTRUKTURAK.17”

V kapitole G odstavci 22 se text “VPSO1DOPRAVNI INFRASTRUKTURAN20-DD”
nahrazuje novym znénim: “VD.11DOPRAVNI INFRASTRUKTURA CNZ.1”

V kapitole G se zrusuje text ve znéni: “VPS012DOPRAVNI INFRASTRUKTURAR11-
PO (mistni komunikace)”

V kapitole G odstavci 27 se text “VPOO1LOKALNI BIOKORIDORLBK.4” nahrazuje
novym znénim: “VU.1LOKALNI BIOKORIDORLBK.4”

V kapitole G odstavci 28 se text “VPO02LOKALNI BIOCENTRUMLBC.16” nahrazuje
novym znénim: “VU.2LOKALN] BIOCENTRUMLBC.16”

V kapitole G odstavci 30 se text “VPOO3LOKALNI BIOKORIDORLBK.5” nahrazuje
novym znénim: “VU.3LOKALN] BIOKORIDORLBK.5”

V kapitole G odstavci 31 se text “VPOO4LOKALNI BIOKORIDORLBK.6” nahrazuje
novym znénim: “VU.4LOKALNI BIOKORIDORLBK.6”

V kapitole G odstavci 32 se text “VPOO5LOKALNI BIOKORIDORLBK.7” nahrazuje
novym znénim: “VU.5LOKALNI BIOKORIDORLBK.7”

V kapitole H se zruSuje text ve znéni: “vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejnYCH prosTRANSTVI, pro které Ize uplatnit predkupni pravo UP nevymezuje
VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Hlohova:”

V kapitole | odstavci O se text “STANOVENT KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §
50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA” nahrazuje novym znénim: “H. STANOVENI
KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY,
BYLA-LI STANOVENA”

V kapitole J odstavci O se text “vymezeni PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI” nahrazuje novym znénim: “I. vymezeni PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVEREN{”

dale se upravuje tabulka:



Kod Plvod. Nazev / umisténi Navrzeny zptisob vyuziti Plocha
oznaceni (m2)

R.1 V01-SO Hlohova - vychod smisené obytné vseobecné (SU) 29070

R.2 VO2-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 4 950

R.3 VO3-BO Hlohova - jihozapad |bydleni venkovské (BV) 42 560

R.4 VO4-SV Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 10810

Celkem: 34020

100.V kapitole K se zrusuje text ve znéni: “vymezeni PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI UP
nestanovuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuziti izemi podminéno
dohodou o parcelaci.”

101.V kapitole L se vklada text ve znéni: “J. vymezeni PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI V UZEMI PODMINENO UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY UP
nevymezuje plochy a koridory, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy.”

102.V kapitole M odstavci O se text “Vymezeni ploch a koridord,ve kterych je
rozhodovani O ZMENACH V UZEM{ PODMINENO ZPRACOVANIM tizemni studie,
STANOVENI PODMINEK pro JEI potizeni A PRIMERENE LHUTY PRO vloZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci cinnosti” nahrazuje novym znénim: “K.
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani O ZMENACH V UZEM{
PODMINENO ZPRACOVANIM tizemni studiE”

103.V kapitole M odstavci 2 se text “plochy R02-BOR08-SO aV01-SO” nahrazuje novym
znénim: “plochy 2.2, Z.8 aR.1” dale se v poslednim odstavci nahrazuje slovo “tohoto”
slovem “Zmény ¢.1”

104.V kapitole N odstavci O se text “Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU” nahrazuje novym znénim: “L. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je
ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU”

105.V kapitole O se vklada text ve znéni: “M. Vymezeni PLOCH A KORIDIRU V NICHZ JE
ROZHODOVANTI V UZEMI PODMINENO architektonickou nebo urbanistickou soutézi
UP nevymezuije plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménéch v tizemi
podminéno architektonickou nebo urbanistickou soutézi.”

106.V kapitole P odstavci O se text “Stanoveni poradi zmén v azemi (etapizace)”
nahrazuje novym znénim: “N. Stanoveni poiadi zmén v azemi”



107.V kapitole Q odstavci O se text “O. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat architektonickou c¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt” nahrazuje novym znénim: “O. Vymezeni
architektonicky staveb, NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU,”

108.V kapitole R odstavci 2 se text “Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3
vykresy:” nahrazuje novym znénim: “Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto
3 vykresy:”

109.V kapitole S se vklada text ve znéni: “Q. DEFINICE POIMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely UP Hlohova jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a)

b)

d)

9)

h)

Areal je zpravidla oploceny soubor pozemki, staveb a zarizeni slouzici pro rtzné
zptisoby vyuziti. Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipula¢ni
aobsluzné plochy, zelen, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo
rezervni plochy pro rozsireni arealu.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana dazemi
povétsinou v zastavéném uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou
zatéz. Tato uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou urcena k regeneraci,
dostavbé, pripadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické
koncepci.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku
k pozemku ¢ivzajemné souvisejicim pozemkim uréenym k umisténi stavby. Do
koeficientu zastavéné plochy se pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se
zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto koeficientu je urceni maximalni hustoty
urbanistické struktury v dané plose.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené
schopnych vsakovat destové vody, k pozemku ¢i vzajemné souvisejicim pozemkim
jednoho majitele urcenym k umisténi stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném tizemi vymezené
ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi.

Plochy stabilizované tvori izemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou
mirou stability vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP
nepiedpoklada podstatné zmény (viz legendy grafické ¢asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova iizemi, v nichz je predpokladan kvalitativné odlisny
zpiisob jejich vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).

Uzemni rezervy jsou povét$inou ty ¢asti nezastavéného tizemi, jejichz charakteristiky
budou v budoucnosti provéreny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy
grafické ¢asti UP). Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zptisobem, ktery by
podstatné ztizil nebo znemoznil provérované budouci vyuziti.



Pro urceni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou definovany
tyto pojmy oznacené *:

- stavby pro bydleni - stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim natrvalé bydleni a které jsou k tomuto ucelu urceny (rodinny dam, bytovy
dim);

- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu urceny; stavby pro rodinnou
rekreaci mohou mit nejvyse jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu maximalné 70 m2 (nové umistované stavby)

- izolacni a ochranni zelen - zahradni a terénni upravy zajistujici estetickou nebo
hygienickou bariéru

- soukroma a poloverejna zelenn - vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym
rezimem pristupu,

napt. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédeélského piadniho fondu

- zarizeni a jina opatieni pro zemédélstvi - napt. doprovodné stavby pastevnich arealq,
ohrazeni pastvin a vybéhi, seniky, péstitelské skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi

- krajinna zelen - plochy s pievazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro
zachovani a obnovu prirodnich, krajinnych a estetickych hodnot tizemi. Jedna se zejména o
tvz. rozptylenou zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromt, ker,
trvalych travnich porosti na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v birehovych
hranach vodnich tok a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zelen v dotézenych
dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.

- mimolesni zelen - lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen

- vyskova hladina zastavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hieben apod. méreny od

Vv

nejvyssiho bodu rostlého terénu

- vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim - stavby a zarizeni provozoven drobnych zivnosti a
sluzeb, které svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, cistota ovzdusi, a pod.)
nenarusi hlavni vyuziti nad miru stanovenou prislusnym piedpisem

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky a hnojtvky, stavby pro
skladovani tekutych odpadii z zivocisné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich stav



- chov domacich a hospodarskych zvirata - chov pro vlastni potiebu (samozasobovani) a
zajmovy chov, ne vsak pro komercni tcely.

- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného piadorysu s pomérem stran min.
pomérem stran 2:3 (optimalné s vyssim rozdilem délek), zastieseni objektu sikmou strechou
s vyraznéjsim sklonem mistné tradi¢niho typu (sedlova, polovalbova strecha), minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materialové a konstrukéni reseni
respektuje okolni zastavbu.

- verejné ubytovani rekreacniho charakteru a stravovani - stavby a zarizeni komercniho
obcanského vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti,
napt. hotely, motely, prip. penziony

- ostatni ubytovaci zarizeni - byty sluzebni (max.1lbj majitele nebo spravce zarizeni)
pohotovostni, majitelt a spravci zarizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem
ostatnich ubytovacich zarizeni dle §2, odst.c), bod 4 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni

- prihlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *

POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové
¢asti odtivodnéni UP.

110.V kapitole S odstavci 28 se vklada text ve znéni: “Seznam pouzivanych zkratek je
uveden v ¢asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové ¢asti odivodnéni UP.”

111.V kapitole S odstavci 29 se zrusuje text ve znéni: “Seznam pouzivanych pojmi a
zkratek je uveden v &asti R. VYMEZEN] POIMU A ZKRATEK v textové ¢asti
odtivodnéni UP.”
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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po projednani.

VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UzZEMNIHO PLANOVANI A

S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

ZUP je zpracovana v souladu s cili tzemniho planovani dle §38 a ukoly tzemniho planovani dle §39
zakona €. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- ZUP vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spo&ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi,

- pfi feSeni ZUP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje FeSeného
uzemi,

- ZUP chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

- zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi,

- ZUP neméni stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, vé&etné& urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi,

- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- ZUP vytvafi podminky pro zabezped&eni rozvoje dopravni a technické infrastruktury,

B2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

ZUP Hlohova je zpracovana autorizovanym architektem, spliiujicim pozadavky stavebniho zakona
i zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a vykonu povolani autorizovanych
inZzenyrd a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsSich pfedpist v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek.

ZUP Hlohova je tak svym G&elem, obsahem, procesnim priib&hem pofizeni a zptisobem zpracovani
v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
pFedpisti a s pfilohou &. 8 k této vyhlasce. Uzemni plan napluje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi
zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidla a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zpisobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

ZUP Hlohova je fe$ena v souladu se zékonem &. 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a je provedena dle vyhlasky ¢. 157/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Grafické zobrazeni UP je zpracovano dle Standardu vybranych &asti tzemniho planu a s ohledem
na prehlednost pfedavané informace.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH 2ZzVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZzVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU
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Bude doplnéno po projednani.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R

Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla usnesenim vlady CR &. 929 schvalena dne 20.7.2009.
Aktualizace €.1 PUR CR byla Usnesenim Vlady CR ¢&.276 schvalena dne 15.4.2015. Aktualizace &.2 PUR
CR byla Usnesenim vlady CR &. 629 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace ¢.3 PUR CR byla Usnesenim
viady CR &. 630 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace ¢.5 PUR CR byla Usnesenim viady CR ¢&. 833
schvalena dne 17.8.2020. Aktualizace &.4 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 618 schvalena dne
12.7.2021. Aktualizace &.6 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 542 schvalena dne 19.7.2023. Aktualizace
&.7 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 89 schvalena dne 7.2.2024. Aktualizace ¢.9 PUR byla usnesenim
vlady CR &. 64/2025 schvalena dne 29.1.2025.

Pro feené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni poZzadavky ani omezeni. Regené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
uzemi je v UP navrZena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

Regené uzemi je nové zafazeno do Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni. Dale je feSené Uzemi nové zafazeno do Specifické oblasti
SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Koncepce rozvoje feSeného
Uzemi se Zménou ¢&.2 neméni. Je v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

ZUP respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi uvedenych v kapitole 2.2 PUR CR. UP pfedevsim chrani v8echny hodnoty Gzemi
- zejména kulturni a pfirodni. Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody a pouze v navaznosti
na zastavéna uzemi. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici
architektonické a urbanistické hodnoty feSeného Uzemi i celkovy obraz sidla. Je navrzeno znovu vyuziti
opusténého vyrobniho arealu v severni ¢asti sidla. Je stanovena zakladni koncepce nakladani s destovymi
vodami.

Severozapadni ¢&asti feSeného Uzemi prochazi v navrhu odboéna vétev Ill. Tranzitniho
zelezniéniho koridoru ZD 6 (koridor konvenéni Zelezniéni dopravy Plzef-NyFany-Stod-Statfikov-DomaZlice-
Ceska Kubice-hranice CR - Regensburg), jehoZ divodem vymezeni je vytvofeni podminek pro zvyseni
rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) Zelezni€niho koridoru zafazeného do evropské Zeleznicni sité
TEN-T s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Gzemi jako odboéné vétve lIl.TZK, posileni obsluhy
Uzemi podpora rozvoje cestovniho ruchu prostfednictvim dopravy Setrné k Zivotnimu prostiedi, zlepSeni
Zelezniéniho spojeni Praha—Plzeri-hranice CR (—Regensburg—Miinchen) — Moldaubahn, moZnost
rychlejSiho a kapacitniho napojeni na stavajici a pfipravované sité VRT (vysokorychlostni traté) v SRN.
Tento koridor je v uzemi vymezen jako prekryvny s oznacnem CNZ.1.

Zména ¢&.1 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,  véetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfovat také poZadavky na zvySovani

kvality zivota obyvatel tzemi i s jeho uzivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,
4
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- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti ob¢anské vybavenosti, zajisténi  socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajisténi dopravni obsluznosti,...),

- vV nezastavéném uzemi fesit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uUzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména UP byla zpracovana v souladu s témito poZzadavky.

D2. VYHODNOCENIi SOULAD S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

URP byl vydan usnesenim viady Ceské republiky ze dne 28. srpna 2024 &. 581/24 s u&innosti
od 29.10.2024. URP neni zatim zévazny pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace.

D3. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR
PLZENSKEHO KRAJE)

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) byly vydané usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 834/08 dne 2.9.2008. Aktualizace &.1 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 437/14 dne 10.3.2014. Aktualizace &.2 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje &. 815/18 dne 10.9.2018. Aktualizace &.4 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva

Plzeriského kraje &. 920/18 dne 17.12.2018. Aktualizace &.3 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzeniského kraje €. 1315/23 dne 4.9.2023.

Res$ené Uzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti, os ani sem nezasahuji plochy
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace &.1 ZUR PK.
Resené uzemi je zafazeno do specifické oblasti SON8 Kolove&sko.

Ze ZUR PK, resp. jejich Aktualizaci, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP dale respektuje:

- UP respektuje a zpfesfiuje navrhovany koridor promodernizaci Zelezniéni trati & 180 — tzn.
vymezuje jej jako vefejn& prospé&sSnou stavbu pod ozn. - 180/01 - trat €. 180 - elektrizace,
zdvojkolejnéni, smérové upravy;

- UP vymezuje a upfesiuje nadregionalni a regionalni USES, vymezeny v ZUR PK;

- UP respektuje vymezené oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu:;

- UP respektuje vedeni trasy VTL a VVTL plynovodu v&. jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasem;

- UP respektuje stanovené zaplavové uzemi feky Zubfiny s hranici odpovidajici priitoku velkych
vod Q1oo,

- UP prostrednictvim své koncepce rozvoje Gzemi vytvafi pfedpoklady pro komplexni stabilizaci
a posileni sidelni struktury regionu zejména navrhovymi plochami bydleni.

Plochy feSené Zménou nezasahuji do koridord dopravni a technické infrastruktury republikového
a nadmistniho vyznamu.

Ukoly pro Gzemni planovani obci v SON8 formuluji pozadavky vyvazeného rozvoje osidleni v této
rozvojové ose s durazem na mistni specifika tzemi.
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V ramci hlavnich cild Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:
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k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce uzemi,

racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

vystavbu v obcich usmériovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

pfi navrhu rozvojovych ploch minimalizovat zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrang,

chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pasobeni v krajiné poskodit.

Vyhodnoceni souladu se Zpravou o uplatiiovani UP Hlohova za posuzované obdobi 2022-2025, jejiz
soucasti je zadani Zmény ¢&.1:

bod F):
Pozadavky vlastniki pozemku:

1) Podnét k vymezeni nové plochy pro bydleni na pozemku parc. €. 743/1 vk. 4. Hlohova navazuje
na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Pozadavek byl do Zmény &.1 UP zapracovan vymezenim zastavitelné plochy Z.13.
2) Podnét Spravy Zeleznic se tyka prelozky silnice 111/1853 v souvislosti se stavbou ,Modernizace
trati Plzefi —Domazlice —st. Hranice SRN, 3. stavba, Usek Stod (mimo) —DomaZlice (v&etné)*, ktera je v

souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

PoZadavek byl do Zmény &1 UP zapracovan vymezenim dopravniho koridoru CNZ.1 a zaroveri
verejné prospésné stavby VD.11.

3) Podnét k rozSifeni soucasné plochy sportovisté na pozemku parc. €. 225/4 v k.u. Hlohova.
Pozadavek byl do Zmény &.1 UP zapracovan vymezenim transformacni plochy T.6.

bod H):
PoZadavky na obsah formalni stranku Zmény jsou respektovany.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI A POSOUZENiI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOSTI
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivei ZUP &.1 z hlediska vlivil na Zivotni prostredi
a vyhodnoceni vliva ZUP &.1 na udrzitelny rozvoj Gzemi.

ZUP ¢&.1 nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptagi oblasti soustavy Natura 2000.

Stanovisko Krajského Gfadu Plzefiského kraje &.j. PK-ZP/14385/25 ze dne 5.11.2025.
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G. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI

Krajsky ufad Plzenského kraje, jakozto pfisluSny ufad z hlediska posuzovani vlivu na zivotni
prostiedi dle zakona €. 100/2001 Sbh., nepozadoval zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni
prostfedi (SEA). Z toho ddvodd nebylo ani zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP Hlohova udrzitelny
rozvoj uzemi.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSIi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky ufad Plzenského kraje, jakozto pfislusny ufad z hlediska posuzovani vlivu na zivotni
prostiedi dle zakona €. 100/2001 Sbh., nepozadoval zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni
prostfedi (SEA). Z toho divodi nebylo ani zpracovano vyhodnoceni vlivd Zmény & 1 UP Hlohova na
udrzitelny rozvoj uzemi.

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENiI VYBRANE

VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

11.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovymi podklady, nad kterymi byla zpracovana Zména, jsou:

- digitalni katastralni mapa (DKM).

V platném UP Hlohova byly vymezeny hranice zastavéného Gzemi. Hranice byla v grafické &asti
Zmény kompletné zrevidovana a aktualizovana k datu 1.4.2026. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty
v§echny prokazatelné zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle udajd
0 pozemcich uvedenych v KN.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Principy koncepce rozvoje feSeného uzemi byly ve Zméné respektovany a nebylo do nich zasadnim
zplisobem zasahovano. Nebyly vymezeny zadné nové hodnoty tuzemi. V8echny hodnoty vymezené v UP
byly respektovany, dil¢imi upravami v ramci Zmény zadna z nich nebyla narusena.

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Predmétem této Zmény jsou na zakladé pozadavki na obsah zmény &. 1 UP Hlohova zaméry
Zadateld na vybrané zmény v uzemi. Dale je predmétem Zmény pievedeni UP do jednotného standardu a
uvedeni UP do souladu s platnou legislativou.

Rozsah navrhovanych ploch byl ve Zméné upraven na zakladé posouzeni souladu se stanovenou
koncepci rozvoje dle platného UP, konkrétnich urbanistickych vazeb v Uzemi a z hlediska $ir§iho kontextu
v Uzemi. Plochy zmén jsou s ohledem na celkovy potencial rozvoje uzemi vymezeny v zastavéném uzemi,
V navaznosti na zastavéné uzemi.

Vykresy vyrokové Casti zobrazuji veSkeré stabilizované, navrhované a ruSené plochy a koridory
z davodu jejich pfeznaceni v souladu s poZadavky standardizace.

Vécné zmény jsou vyznaceny ve vykresu ¢.6 — Schéma zmén.

Na zakladé uvedeni UP do souladu s platnou legislativou je &ast VPS a VPO, pro které bylo
uplatnéno predkupni pravo prevedena do VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni. Zbylé VSP a VPO jsou
zruseny zejména s ohledem na vlastnictvi pozemki.

13.1. ZRUSENE ZASTAVITELNE PLOCHY
Zména €.1 nerusi zadnou zastavitelnou plochu.



Zména é.1 Uzemniho planu Hlohové Oddvodnéni

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.1.

NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.13 (Hlohova-zapad) ... Na zakladé pozadavku vlastnika byla vymezena tato nova zastavitelna
plocha pro mozné umisténi jednoho rodinného domu. Pfistup je zajiStén ze stavajici ucelové
komunikace. Rozvojova plocha navazuje na sousedni rozvojovou plochu Z.7, na niz dojde
k vystavbé rodinného domu jesté v tomto roce.

UPRAVOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY
Zména &.2 UP plodné neupravuje vymezené zastavitelné plochy. U vymezenych zastavitelnych
ploch se upravuji jejich oznageni v souladu s jednotnym standardem UP.

NOVE TRANSFORMACNI PLOCHY

T.6 (Hlohova-severozapad) ... tato plocha byla vymezena na zakladé podnétu k zadani zmény UP.
Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi pfiléhajici ke stavajicimu kolbisti, ktera bude slouzit pro jeho
rozSifeni

Limity vyuziti uzemi: izemi s moznymi archeologickymi nalezy;

UPRAVOVANE TRANSFORMACNI PLOCHY
Zména ¢&.1 UP plodné neupravuje iz vymezené transformaéni plochy. U vymezenych
transformacnich ploch se upravuiji jejich oznageni v souladu s jednotnym standardem UP.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury byla v feSeném Gzemi respektovana.

V souvislosti se standardizaci uUzemniho planu a sohledem na zpracované podrobnéjsi

dokumentace poskytnuté Spravou zeleznic byl upraven koridor pro modernizaci zelezni¢ni trati Plzen statni
hranice. Tento vymezeny dopravni koridor oznaceni CNZ.1, pfevzaty z nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace (ZUR PK) je zaroveh vymezeny jako vefejné prosp&$na stavba s oznagenim VD.11. Jeho
rozsah je vymezen v souladu s poZadavky stanoviska Ministerstva dopravy CR resp. Spravy Zeleznic a dale
s pozadavky na koordinaci v Uzemi tj. v navaznosti na vymezeny koridor na uzemni sousednich obci.
Koridor zahrnuje stavbu hlavni a ¢aste€né i stavby souvisejici-vyvolané.

NavrZena trasa vymezeného Zelezni¢niho koridoru

14.2.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODN/HOSPODARSTV/
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Zména neméni koncepci zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou ani zplGsob ¢isténi odpadnich
vod a odvadéni destovych vod.

Zasobovani pitnou vodou ploch feSenych Zménou bude feSeno pfednostné napojenim na verejny
vodovod. Individualni zasobovani vodou je mozné.

Veskeré stavby, kde vznika produkce splaskovych vod budou napojeny na vybudovany kanalizaéni
systém, ktery je zakon&eny na centralni COV. Pouze v pfipadech, kdy to neni technicky mozné é&i je toto
feSeni ekonomicky vyrazné nevyhodné, muze byt feSeno likvidovani splaskovych vod individualné.

Maximalni mnozstvi deStovych vod bude ze stfech objektd vsakovano v ramci vymezené plochy,
pfipadné zadrZovano v jimkach nebo navrhnout daldi feSeni s ohledem na hydrogeologické podminky
v uzemi dle doporuceni hydrologa.

POZARN/ OCHRANA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona
o0 pozarni ochrané a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popf. CSN
75 2411 - Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802 - Pozarni bezpeénost staveb — Nevyrobni objekty, popt. 73 0804 — Pozarni
bezpec&nost staveb — Vyrobni objekty.

ENERGETIKA

Zména neméni koncepci zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii a zemnim plynem
ani nevymezuje plochy pro zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (jako napf. vétrné
a fotovoltaické elektrarny).

Pro potfeby navrhovanych ploch neni pfedpoklddano s nutnosti vybudovani novych trafostanic.
U navrhovanych ploch zmén se prepoklada napojeni na NN rozvody v misté dle doporuceni provozovatele.
Nova a rekonstruovana distribu¢ni vedeni NN budou provadéna zejména podzemnimi kabelovymi trasami.

DATOVE A KOMUNIKACN/ SITE

Zabezpeceni feSeného uzemi telekomunikaénimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dalezitosti pro rozsifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty dilezity vyznam. V soucasné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje zadna vétsi investini akce.

NAKLADAN/ S ODPADY

Zména respektuje Plan odpadového hospodafstvi (POH) Plzeriského kraje, ktery je vychozim
koncepénim podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi bude nadale
probihat standardnim zplUsobem podle obecni vyhlasky vcetné tfidéni vybranych slozek. Dale je tfeba
zvySovat podily znovu vyuzivanych odpadl a rozsSifovat kompostovani biologickych soucasti odpad.

14.3.  OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici obéanska vybavenost je respektovana.

14.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména nezasahuje do koncepce a hierarchie vymezenych vefejnych prostranstvi.

I5.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Zména nezasahuje zasadnim zpusobem do koncepce uspofadani krajiny.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
ZRUSENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Zména €.1 nenavrhuje ruSeni zadné plochy zmény v krajiné.

NOVE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zména ¢€.1 nenavrhuje Zadné nové plochy zmény v krajiné.

USES

V UPD vymezeny Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je respektovan.
PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny byla zachovana.
10
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PROTIEROZN/ OPATREN/
Plochy navrzené Zménou nejsou havrzeny v mistech, kde by bylo nutné fesit takova opatfeni.

OCHRANA UZEM/ PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSEN YCH POVOD/
Plochy navrzené Zménou nejsou v kontaktu s vymezenym zaplavovym Gzemim ani s hranici AzzU.

PLOCHY PRO DOB YVAN/ NEROSTU
Plochy feSené Zménou nejsou v kolizi s ochranou lozisek nerostnych surovin ani s dalSimi
geologickymi jevy.

6.  STARE ZATEZE
Plochy feSené Zménou nejsou v kolizi s evidovanymi kontaminovanymi misty ani s misty starych
ekologickych zatézi.

I7. OCHRANA zZVLASTNICH ZAJMU MINISTERSTVA OBRANY CR

Na celém spravnim Uuzemi méstyse je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi méstyse Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit& a v8ech silnic I. a ll. tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objekt dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdi

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem.

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vyc€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni priimyslovych zavodu, vedeni
VN a VVN, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pFislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Uvedené limity budou opét sougasti Uplného znéni UP Hiohova po vydani Zmény &.1.

1I8.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
Zména €.1 nenavrhuje nové plochy nebo koridory uzemnich rezerv.

19. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE
Zména €.1 nenavrhuje nové plochy s podminkou zpracovani tzemni studie.

110. ETAPIZACE
PoZadavek na stanoveni etapizace nebyl v zadani uplatnén. Zmény €.1 na stanovenych etapizacich
nic neméni.

111. PLANOVACI SMLOUVA, ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNE STAVBY
Zména nevymezuje:
- zadné plochy ani koridory, kde je nutné uzavfit planovaci smlouvu,
- zadné plochy ani koridory, kde podrobnéjsi podminky stanovi regulaéni plan,
- zadné vyznamné stavby jako ulohu pro autorizovaného architekta.

112.  VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3
Zména UP nevyluéuje umistovani zadnych zamér( podle § 122 odst. 3.

11



Zména é.1 Uzemniho planu Hlohové Oddvodnéni

VYCET ZALEZITOSTI

NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci €.1, ¢.2, ¢.3 a ¢.4.

Vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemk( v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a dale pak ploch prestaveb —
viz tabulka nize:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Predpokl.
/ €islo pozemku dle KN plocha rodinnyc | bytovych pocet
(m?) hdoma | jednotek | obyvatel
P01-BO (Hlohova - jih) 1760 1 1 3
P04-SO (Hlohova -sever) 5210 2 2 6
p.¢.877/9 - 1 1 3
p.¢. 877/6 - 1 1 3
Celkem 5 5 15

Potencial vyuziti zastavéného uzemi spolu s vymezenymi plochami pfestaveb v oblasti bydleni byl
stanoven na cca 5 bytovych jednotek, resp. rodinné domy pro cca 15 obyvatel. VSechny tyto pozemky byly
vyhodnocovany v pfi tvorb& nového UP. Nic se v tomto nezménilo. Pozemky jsou vyhradné v soukromém
vlastnictvi a jejich vyuziti pro rozvoj bydleni se jevi jako dlouhodobé nebo teoretické obci neovlivnitelné.

Od vydani UP bylo v obci vystav&no celkem 8 rodinnych domul. Poget obyvatel mirné klesa 270 ob.
(1.1.2018) 294 ob. (1.1.2026). Zajem o vystavbu je v obci veliky.

Zpracovatel spole€né s povéfenym zastupitelem zhodnotil potfebnost vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni vymezené platnym UP. Pfi rozhodovani o potfebnosti jednotlivych ploch byla zvazovana
zejména realnost jejich vyuziti v dohledném ¢&asovém obdobi. Nové byla zafazena ucelena plocha pro
bydleni Z.13, ktera se jevi jako vyuzitelna v blizkém casovém.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientaéni) pocty novych rodinnych domda,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych nové navrzenych a upravenych
zastavitelnych plochach feSeného uzemi.

Oznacgeni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha | rodinnych | bytovych | obyvatel
lokality dom jednotek

(m?)
Z.13 Hlohova - zapad 1650 1 1 6
Celkem - 1 1 6

Bilance Zmény &.1 UP:
8 rodinnych domu vystavéno
1 parcela nové vymezena

UP nestanovuije prvky regulaéniho planu ani jiné odchylné pozadavky na vystavbu.
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M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M1.  VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU  NAVRHOVANEHO  RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Bonitované pudné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sh., o ochrang ZPF (Ochrana ZPF
pfi lzemné planovaci &innosti) a vyhladky MZP &. 13/1994 Sh., ve znéni pozdg&jsich uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro uc¢ely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,TFidy ochrany zemédélského pldniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyuziti pld v feSeném uzemi (rozloha 665 ha): zemédélska puda 73,7 % (490 ha), lesy 14,3 %
(95,0 ha), vodni plochy 1,1 % (7,0 ha), zastavéné plochy 1,5 % (10,0 ha) a ostatni plochy 9,6 % (64 ha)
z celkové vyméry spravniho uzemi obce. Z celkové vyméry zemédélské pudy &ini orna pada 80,6 % (395
ha), TTP 16,9 % (83 ha) a zahrady 2,5 % (12 ha). Na vétsiné plochy feSeného Uuzemi se vyskytuji pady IIl.
az V. tfidy pfednosti v ochrané; ve vychodni ¢asti feSeného uzemi se vyskytuji pady s vyssi Il. (ojedinéle I.)
tfidou pfednosti v ochrané.

Vyhodnoceni navrZzeného feSeni na pifedpokladané zabory ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

Z.13 bydleni venkovské 0,165 | 0,165 0,165 - - - - - -1 0,165
Plochy bydleni celkem 0,165 | 0,165 0,165 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,165
Plochy zmén

celkem 0,165 | 0,165 0,165| 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,165

Zduavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

PFi navrhu Zmény &.1 UP byly dle pozadavk( stanovenych ve zpravé o uplatiovani UP vyhodnoceny
vymezené plochy zmén.

V souladu § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF byly ponechany jako prioritné zastavitelné vSechny
nevyuzité pozemky uvnitf zastavéného uzemi.

Nasledné byly vyhodnoceny doslé podnéty - lokality mozného ploSného rozvoje vné hranic souéasné
zastavéného uzemi. Nové navrzena zastavitelna plocha je vymezena v mistech, které z pohledu urbanismu
mohou logicky rozvijet sidelni strukturu sidla, vZzdy v navaznosti na zastavéna uzemi (dle § 4 odst. 1 pism. b
zakona 334/1992 Sb.), s ohledem na kvalitu zemédélské pudy (dle § 4 odst. 1 pism. ¢ zakona 334/1992
Sb.), s respektem k organizaci zemédélského pladniho fondu (dle § 4 odst. 1 pism. d zakona 334/1992 Sb.).
V duchu vySe popsanych pravidel byla vymezena jedina nova plocha pro rozvoj bydleni Z.13. Nové
rozvojové plochy na nejkvalitngjsich zemédélskych pGdach nebyly v souladu se stanoviskem KU OZP
navzdory pozadavkim vlastnik(l vymezovany, protoze u nich nelze prokazat jiny pfevazujici vefejny zajem.
Nebyly ani nalezeny jiné plchy obdobného vyuziti, jejichz pfipadnou redukci by bylo mozné nové zabory
kompenzovat.

Plochy bydleni tvofi dominantni podil nové vymezenych zastavitelnych ploch. Obecné jsou rozvojové
plochy pro bydleni individualni zejména v mensSich obcich vymezovany pro vytvofeni podminek potfebnych
pro stabilizaci poctu obyvatel. Stabilni anebo mirné rostouci populace je hlavnim pFfedpokladem
pro udrzZitelnost obce jako celku a také je pfedpokladem pro udrZitelnost provozu existujicich zafizeni
ob&anského vybaveni, zejména pak vefejného ob&anského vybaveni ale také komeréni obcanské
vybavenosti, jimZ je obchod, ale i technicka infrastruktura GUzemi. Pro udrZeni obyvatel v obci, resp. pro
mozné postupné navySovani poctu obyvatel obce, stejné& jako pro stabilizaci pfiznivé vékové struktury
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Zména é.1 Uzemniho planu Hlohova Oddvodnéni

obyvatelstva (a pfedchazeni starnuti populace obce a postupnému vymirani obce) je nezbytné nabidnout
moznosti pro novou bytovou vystavbu pro mistni obyvatele.

Z celkové bilance ploch zmén (+0,165 ha), navrhovanych v ramci Zmény &.1 UP, dochazi celkem
k bilanci pfedpokladanych zabord ZPF -0,165 ha. Vymezena je po 8 letech jedna nova parcela pro stavbu
rodinného domu. Tento zabor je oddvodnitelny rostouci demografickou kfivkou.

Na nejcennégjSich pudach s ochranou bonity 1. a 2. stupné nevymezuje Zména ¢.1 zadné
zastavitelné plochy.

Rozvoj sidelni struktury a posileni trvalého bydleni v ramci specifické oblasti SO8 Koloveésko je
zakotven i v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje, kde jsou stanoveny tyto Ukoly pro uzemni
planovani obci:

- vytvaret zemni predpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu;

- rozSifovat plochy pro bydleni;

- vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory podnikani
a sluzby pfi minimalnich negativnich dopadech na zivotni prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel Gzemi;

Oduavodnéni jednotlivych zabort z hlediska jejich dopadi na ZPF

Z.13 Hlohova-zapad
Jedna se o vymezeni plochy bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi sidla minimalné zasahujici do
organizace hospodareni v krajiné. Na sousedni rozvojové ploSe Z.7 je vydané stavebni povoleni pro stavbu
RD, ktera ma zacit v tomto roce. Nevnika tak riziko vzniku do¢asné proluky v zemi. Vymezeni rozvojové
plochy v navrzené pozici méa vést ke smysluplnému a kompaktnimu rozs$ifeni sidla. Efektivni vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury je jednim ze zakladnich prvkd udrzitelného rozvoje uzemi.
Velikosti rozvojové plochy odpovida ploSnému standardu pro bydleni venkovskeé.
Vymezeni této zastavitelné plochy ovlivni hydrologické a odtokové poméry marginalné.
Cestni sit' v krajiné témito zaméry zasazena nebude.

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor$ovsky Tyn, Tolstého 115, I1C: 86914235 14



Zména é.1 Uzemniho planu Hlohové Oddvodnéni

Ve Zméné &.1 byla vymezena 1 dil&i zastavitelna plocha bydleni. Celkové je pfedpokladano s o néco vysSim
zaborem ZPF nez doposud coz je odivodnéno zvysSenou potfebou rozvoje bydleni v sidle, kterou v ramci
zastavéného Uzemi nelze dostate¢né uplatnit (vétSina transformacnich ploch je vzhledem k vlastnickym
vztahim nevyuzitelna). Rozvoj podminek pro vytvorfeni kvalitniho prostfedi pro bydleni je v feSeném Gzemi
povazovano za verejny zajem. Vzhledem k navrzenému rozsahu Ize hodnotit navrh rozvojovych ploch za
pfiméfeny a opodstatnény.

M2.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY
URCENE K PLNENIi FUNKCI LESA
Zména ¢.1 nevymezuje nové rozvojoveé plochy, které by mely diisledky na zabor PUPFL.
Zmeénou nebyly navrzeny zadné plochy uréené k zalesnéni.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.

Protokol kontrolniho nastroje NGUP je jako pFiloha souéasti odavodnéni.

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova €ast odlvodnéni Zmény ma celkem 17 stran.
Graficka ¢ast oduvodnéni Zmeény obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev pfilohy Méritko

04 Koordinaéni vykres M 1:5 000
05 Vykres pfedpokladanych zabord PF M 1:5 000
06 Schéma zmén M 1:5 000

Zména je kompletné zpracovana digitalnim zpasobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta méstu (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).

VYSVETLENI ZKRATEK

Pro u€ely Zmény jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AzzU ... aktivni zéna zaplavového uzemi
BD ... bytovy dim
BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
CKA ... Ceska komora architekt(
CoV ... gistitka odpadnich vod
DKM ... digitalni katastralni mapa
DO ... dot€eny organ
DTS ... distribuéni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
HOZ ... hlavni odvodnfiovaci zafizeni
CHLU ... chranéné loziskové tzemi
IP ... interakéni prvek
JPU ... jednoducha pozemkova Uprava
KM ... katastralni mapa
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KN ... katastr nemovitosti

KPU ... komplexni pozemkové pravy

KUPK ... Krajsky ufad Plzefiského kraje

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHO ...lesni hospodaiska osnova

LHP ... lesni hospodafrsky plan

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s roz$ifenou pusobnosti

PF ... padni fond

PHO ... pasmo hygienické ochrany

PK ... pozemkovy katastr

PRVKPK ... Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzeriského kraje
PSZ ... Plan spoleénych zafizeni (viz KPU)
PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika uzemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

SPU ... Statni pozemkovy Urad

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

Tl ... technicka infrastruktura

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... azemi s archeologickymi nalezy
UAP ... uzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... uzemni plan obce (neaktuéini nazev)
UPD ... tizemné planovaci dokumentace
URP ... tzemni rozvojovy plan

US ... zemni studie

USES ... tzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZOUP ... zprava o uplatfiovani tzemniho planu
ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
ZVN ... zvlasté vysoké napéti

Q. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho Fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatifeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné &.1 Uzemniho planu Hlohova. vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(i, podat opravny prostfedek.

R. UCINNOST
16
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Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dné...cooevivereinnnnn.
Jan Capek Pavel Beran
starosta obce mistostarosta obce
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Souhrnny text Zmény ¢.1

Regené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Uzemi obce Hlohova (ZUJ/kéd obce 553 620)
o rozloze 665 ha. Re$ené uzemi tvofi 1 katastralni izemi Hlohova (639 427), ve kterém se nachazi jediné
sidlo Hlohové a samota Pasecky Mlyn. Trvale zde Zije 270 obyvatel (k 1.1.2018).



Souhrnny text Zmény ¢.1

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uUzemi se vymezuje k1-5-2018 1.4.2026. Zastavéna uUzemi jsou tvofena zejména
plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tuzemi:

a) stabilizovat sidlo Hlohova v uzemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky lidové architektury;

c) vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici verejné infrastruktury;

d) umoznit rozvoj bydleni za u¢elem podpory ristu poctu obyvatel v sidle;

e) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég,;

f) chranit volnou krajinu a posilit mozZnosti rekreacniho vyuZivani krajiny rozvojem pésich
a cyklistickych tras;

g) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny;

i) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v izemi.

B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
B.2.1. KULTURNIi HODNOTY UZEMi
UP vytvati podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot uzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objektf):
UP nevymezuje architektonicky hodnotné objekty & soubory objekt(l, které by bylo nezbytné chranit.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
centralni ¢ast Hlohove (U1);

ZpUsob ochrany:

- zachovat disledné stavajici rozsah tohoto verejného prostoru, tzn. neménit jeho padorys dany
stavbami,

- u stavebnich Uprav stavajicich objektl a pfipadné u vystavby novych staveb respektovat plvodni
charakter venkovské zastavby, tzn. obytné domy v plvodnim hmotovém objemu obdélného
padorysného tvaru, majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- u novostaveb, rekonstrukci a pfistaveb musi navrzené stavby respektovat umisténi puvodni
zastavby vuci vefejnému prostoru,

- stavby a jejich Upravy musi byt navrzeny s respektem k charakteru a materialovému provedeni
stavajici zastavby,

- pfirevitalizaci i upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter.

B.2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné zvlastni pFirodni hodnoty.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE
UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:
a) rozvijet sidlo Hlohova:



b)

<)
d)

Souhrnny text Zmény ¢.1

tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych ¢&i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych Gzemi,

vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,

rozvijet obytnou funkci sidla zejména jiznim smérem;

severni ¢ast sidla rozvijet za ucelem rliznych forem podnikani a vyroby;

umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit a sluzeb v rdmci stavajicich ploch smiSenych obytnych
a ploch bydleni;

respektovat stavajici ob&anskou vybavenost a umoznit jeji diléi rozvoj i v plochach smiSenych
obytnych a plochach bydleni;

umoznit alternativni dopravni obsluhu vyrobniho arealu v jizni ¢asti sidla;
kultivovat centralni ¢ast sidla pred kulturnim domem a obchodem;

rozvijet a kultivovat verejna prostranstvi, zejména naves vymezenou jako urbanisticky hodnotny
prostor Ul s charakteristickym zastoupenim sidelni zeleng;

respektovat vyskovou hladinu sou¢asné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

respektovat charakter venkovské zastavby;
podpofit a rozvijet pé&Si a cyklistické propojeni Hlohové s okolnimi sidly;
rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla

v krajiné.

C.3. PLOCHY ZMEN

Zakladni déleni ploch je rozliSeno na plochy stabilizované, plochy zmén a Uzemni rezervy.
Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani.

Plochy zmén jsou v UP

C.3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (Z.X):

dale déleny na: zastavitelné plochy, resp.

rozvojové (p
transformacni plochy (pod kédem T.X) a plochy zmén v krajiné (pod kédem K.X).

Kéd Puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha (m?)
oznaceni
Z.1 R0O1-BO Hlohova - jih bydleni venkovskeé (BV) 5620
7.2 R0O2-BO Hlohova - vychod bydleni venkovské (BV) 12 190
Z.3 RO3-2V Hlohova - jih zelefn-zahrady a sady (Z2) 3350
Z.4 R0O4-VZ Hlohova - sever vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 7 000
2.5 RO5-SV Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 7 500
2.6 R0O6-VZ Hlohova - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 6 010
severovychod
Z.7 RO7-BO Hlohova - zapad bydleni venkovskeé (BV) 1560
Z.8 R0O8-SO Hlohova - jihovychod smi8ené obytné vieobecné (SU) 47 890
Z.9 R09-BO Hlohova - jih bydleni venkovskeé (BV) 640
Z.10 R10-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 6 860
Z.11 R11-PO Hlohova - jih vefejna prostranstvi vSeobecné (PU) 8 500
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Z.12 R12-2v Hlohova - jih zelef-zahrady a sady (Z2) 3 160
Z.13 - Hlohova - zapad bydleni venkovské (BV) 1650
110280 11
Celkem: 930
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.
RO2-BO 7.2 HLOHOVA - VYCHOD - plochy-bydleni(BO) bydleni venkovské (BV)
RO7-BO 7.7 HLOHOVA - ZAPAD - plochy-bydleni{BO) bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuziti téchto ploch:
e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.
C.3.2. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy piestavby (T.X):
Kaod Pavod. Nazev / umisténi Navrzeny zplsob vyuziti Plocha (m?)
oznaceni
T.1 PO1-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 1760
T.2 oo o Hlohova - sever vyroba lehka (VL) 8 500
T.3 PO4-SO Hlohova - sever smi8ené obytné vieobecné (SU) 5210
T.4 moEd Hlohova - sever zelen-zahrady a sady (Z2) 4 600
T.5 P0O6-SO Hlohova - jihovychod smisené obytné vSeobecné (SU) 6 960
T.6 - Hlohova - severozapad | ob&anské vybaveni sport (OS) 3260
270636 30
Celkem: 290
Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.
PO4-SOT.3 HLOHOVA - SEVER - plechy-bydleni{(BO) bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuziti téchto ploch:
e charakter zastavby v téchto plochach bude respektovat charakter venkovské zastavby*.
C.3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi
UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném tzemi (K.X):
Kod Puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
oznaceni (m?)
K.1 NO1-ZF vychodné od Hlohové plochy zemé&délské - TTP (ZT) 3670
K.2 NO2-ZF vychodné od Hlohové plochy zemé&délské - TTP (ZT) 29 380
K.3 NO3-ZT jihozapadné od Hlohové | plochy zemédélské - TTP (ZT) 63 230
K.4 NO4-ZF zapadné od Hlohové plochy zemé&dé&lské - TTP (ZT) 4 400
K.5 NO5-ZT severozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 159 560
Hlohoveé
K.6 ploez severozapadné od plochy zemédélské - TTP (ZT) 44 800
Hlohoveé
K.7 e severné od Hlohove plochy zemédélské - TTP (ZT) 57 720
K.8 NO8-ZF severné od Hlohové plochy zemé&dé&lské - TTP (ZT) 25 450
K.9 NO9-ZT vychodné od Hlohové plochy zemédélské - TTP (ZT) 3230
K.10 N10-DU zapadné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 3735
(DY)
K.11 N11-DU severozapadné od plochy dopravni infrastruktury - uéelové 5135
Hlohové (DY)
K.12 Ni12-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 4 880
(DY)
K.13 N13-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 5410
(DY)
K.14 N14-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - icelové 3070
(BV)
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K.15 N15-DU vychodné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 4 330
(DY)
K.16 N16-DU severozapadné od plochy dopravni infrastruktury - uéelové 1750
Hlohové (D)
K.17 Ni17-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 4 325
(DY)
K.18 N18-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 6 600
(DY)
K.19 N19-DU jizné od Hlohové plochy dopravni infrastruktury - uéelové 4 200
(BV)
zruseno N20-DD severozapdné od plochy-dopravni-infrastruktury - drazni(DD) 0
Hiohove
K.21 N21-DU Hlohova - jih plochy dopravni infrastruktury - icelové 850
(BV)
Celkem: 435 725

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrud.

C.4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- zakladnim prvkem systému sidelni zelené je hlohovska naves resp. centralni ¢ast sidla;

- vyznamnym prvkem systému sidelni zelené je rybnik s bfehovymi partiemi ve vychodni ¢asti sidla;

- dalSim vyznamnym prvkem systému sidelni zelené je vefejné prostranstvi s rybnikem v jizni &asti
sidla pfi silnici 111/1854;

- dale tvori verejna zelefi nedilnou soucast ploch bydleni (BOBV), resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochach;

V pfimé navaznosti na zastavéna Uzemi jsou stabilizovany plochy zemédélské — FFP—{ZF) trvalé travni
porosty (AL) pro snizeni rizika vzniku Skod zpusobenych stékanim povrchovych vod. Jizni okraj sidla bude
zakonc&en ucelovou komunikaci dopInénou o souvisly pas zelené.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
S navaznosti na verejné prostory v zastavéném uzemi a na uc¢elové komunikace v krajing;

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

-k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjime€nych a oddvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve verejném zajmu:

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D.1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Uuzemi zlGstane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci,
tj. silnice Il. tfidy €.185, stabilizovana formou ploch depravai-infrastrukiury—silniéni dopravy silniéni (DS) a ni
navazujici silnice Ill. tfidy a u€elové komunikace prochazejici sidlem a dale pak pozemni komunikace 1V.
tfidy - plechy-depravni-infrastruktury—ucelové-(BY) doprava jina (DX).

Zména ¢&.1 UP navrhuje pfelozku a Gpravy trasy silnice 111/1853. Tyto Gpravy jsou vyvolanou investici
modernizace Zelezniéni trati. Nova trasa silnice je za¢lenéna do vymezeného dopravniho koridoru CNZ.1
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Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténa maximalni prostorova prostupnost
zastavéného uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky verfejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit ugelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami depravai-infrastrukiury—telove(BY) dopravy jiné (DX). Navrhuje se doplInéni
U€elovych komunikaci, navrzenych ukon€enou komplexni pozemkovou Upravou na pozemcich za timto
ucelem vymezenych:
-K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17, K.18 a K.19
zpfistupnujici zemeédélsky obhospodarované pozemky a lesy v feSeném uzemi.
Dale UP navrhuje ugelovou komunikaci N21-BU K.21 za uéelem alternativni dopravni obsluhy
stavajici zemédélské vyroby situované na jihu sidla.

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zpusob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru sidla v zasadée
vyhovujici. Navrhuje se dle potfeby zfidit parkovaci mista dle potfeby v rdmci stavajicich i navrhovanych
vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovhomérné a ve vazbé& na mista s kumulaci
aktivit (napf. u obecniho Ufadu s hospodou).

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nhemovitosti.

D.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA
UP vsouladu se ZUR PK vymezuje plochu koridory N20-BD CNZ.1 na severozapadni hranici

V ramci koridoru CNZ.1 jsou stanoveny tyto podminky:
- koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni-Zelezni¢ni trati, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich,
nebo vyvolanych-napf. prelozka silnice Ill. tfidy) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor,
- pfipadné zasahy do tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit umisténi
a realizaci zelezni¢ni trati a souvisejicich staveb v tomto koridoru,
- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zistava
v platnosti vymezena stabilizovana plocha nebo plocha zmény s rozdilnym zpisobem vyuziti,
- minimalizovat stfet navrzenych dopravnich staveb s prvky USES, v pfipadé stfetu je nutné fesit stavebni
opatFeni, ktera tento problém eliminuji, pfipadné vymezit a realizovat nahradni vedeni USES tak, aby byla
zajisténa spojitost jednotlivych skladebnych prvki. Jedna se zejména o funkéni &asti prvku USES v nivé Feky
Zubfiny.
- minimalizovat doteni krajinné scény silnicnim télesem a doprovodnymi terénnimi a protihlukovymi
upravami tak, aby byla zachovana,
- proveéfit a navrhnout opatfeni k zamezeni pripadnych negativnich vlivd hluku z dopravy na stavajici
obytnou zastavbu.
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D.1.3. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

UP vymezuje cyklotrasu T1 ve sméru Starikov - Hlohova - Mo&erady. Tato tras je vedena prevazné
po polnich cestach a silnicich Ill. tfidy s nizkou hustotou automobilového provozu.

V&echny linie uréené pro pé&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi
znackami na plochach s rozdilnym zpuasobem vyuziti.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. VODNi HOSPODARSTVi ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zésobovani feSeného Uzemi pithou vodou vychazi z nastaveného funkéniho systému
zakotveného v Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzefiského kraje.

Systém zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou spociva v existenci vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery zasobuje vétSinu obyvatel sidla. Zdrojem vody je skupinovy vodovod Nyrsko-Domazlice-
HolySov. Obec je pfipojena na stavajici vodojem Stankov |. pfes AT stanici, ktery je umistén severné od sidla
mimo feSené uzemi.

Vyrazna mensina obyvatel je zasobena z domovnich studni.

Pro navrhované plochy zmén uréené k bydleni ma vodojem dostate¢nou kapacitu. Nové vodovodni
fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou kladeny pfednostné ve vefejnych prostorech a budou
pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozZno provadét navazujici vystavbu bude zfizen
vefejny vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Kazda nemovitost,
pfipojovana na verejny vodovodni fad musi mit svoji samostatnou vodovodni pfipojku.

V feSeném Uzemi slouzi pro prvni protipozarni zasah stavajici hydranty umisténé na vefejném
vodovodu v sidle. Dale je mozno pfi protipozarnim zasahu vyuzit vodni nadrz situovanou ve vychodni ¢asti
sidla.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzefiského kraje.

UP respektuje stavajici nové vybudovany systém ¢&isténi odpadnich vod v sidle Hlohova spogivajici
v gravitaénim odvedeni odpadnich vod oddilnou kanalizaéni siti do mechanicko-biologické centraini COV
o kapacité 350 EO, umisténé zapadné od Hlohové pfFi bezejmenném vodnim toku, na kterou je napojena
vétsina obyvatel. Precisténé vody z COV jsou vyustény do vySe zminéného vodniho toku, ktery je
pravostrannym pfitokem Zubfiny. Jiné potencialni zdroje znedisténi (mimo zastavbu uréenou k bydleni) musi
podléhat podrobnéjSimu posouzeni.

Nové irekonstruované kanalizacni stoky budou vedeny prednostné ve vefejnych prostorech.
V lokalitdch, u kterych je mozno provadét navazujici vystavbu budou zaloZzeny vefejné kanalizagni stoky.
Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou minimalizovany. Odkanalizovani novych staveb bude fedeno
vy8e popsanym systémem. Kazdou nemovitost je mozné napojit (pokud je to technicky mozné) jednou
samostatnou kanalizaéni pfipojkou na vefejnou kanalizaci.

Pfipustné je individualni likvidovani splaskovych vod formou jimek na vyvazeni, domovnich
mikrocistiren ¢i septikd doplnénych o zemni ¢i piskovy filtr.

ODVADENi DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
uzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na tyto stavby (s postupnym piepoudténim vod do kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpist. Pro regulované odvadéni téchto vod bude slouzit oddilna
destova kanalizace.
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Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni
zadouci. DesStové vody budou dle moznosti vsakovany nebo zdrzovany a regulované odvadény
do recipientl. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znedisténi na stokach osazeny
prislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucéelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty mimo
zastavéna uUzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpusobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D.2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vymeénou transformatort pro zvyseni
kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude feSeno bez potfeby zmény celé koncepce
prodlouzenim stavajicich rozvodld. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Vlastni napajeni bude realizovano ze stavajici distribu¢ni sité
VN 22 kV, a to bud ze stavajicich &i novych distribu¢nich transformacnich stanic (DTS), nebo v pfipadé
vétSiho podnikatelského odbé&ru pfimo zvedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).
S planovanym rozvojem bydleni v plochach R82-BO Z.2 a R88-SO Z.8 bude nutné pfelozit vedeni VN do
novych kabelovych zemnich tras. S tim bude souviset i pfeloZka trafostanice umisténé v sou¢asné dobé na
soukromém pozemku bytového domu.

D.2.3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni —obeecné vSeobecné (OV) a plochy
ob&anského vybaveni —spertovni sport (OS) ve stabilizovanych &astech Uzemi. Dale jsou stavby
ob&anského vybaveni zahrnuty do ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SO©SU).

V podmineéné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BO
BV je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymérfe vétSi nez 250 m?2.

D.2.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkéni verejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznaenim PO PU-a-PZ.

VeFejné prostranstvi v plochach RO2-BO Z.2 a R08-SO Z.8, jejich dimenzi a charakter urci

V centralni ¢asti UP navrhuje vytvofit parkovou Upravu s moznosti vybudovani vodni plochy v rdmci
stabilizovanych ploch vefejhryeh-prostranstvi—vefejné-zelenéPZ zelené sidelni ostatni.

Dale UP navrhuje vefejné prostranstvi R11-PO Z.11 vymezené za Udelem umisténi mistni
komunikace, ktera zokruhuje dopravni sit mistnich komunikaci na jiZnim okraji sidla.

UP dale umoziiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

U nové vymezenych lokalit pro bydleni musi mit vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné
pfistupna pozemni komunikace, §ifi nejméné 8 m pfi obousmérné komunikaci a 6,5 m pfi jednosmérné
komunikaci.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
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E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Gzemi, v€etné funk&nich casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich Gzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostatedného podilu
novych prvkua "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezddouci zasahy v krajing, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech
(napf. na horizontech) stavby a zafizeni, které mohou negativné ovlivnit krajinnou scénu;

c) dusledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v uzemi, tzn.
zvySit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni &asti povodi),
udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreaéni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro prdbéznou stabilizaci zemédeélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych dprav a prvkd USES;

g) podporovat péci o funkéni prvky USES a zajistit péci o zanedbané (Sasteéné funkeni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky;v lesnich biocentrech
podporovat postupné priblizovani k pfirozené druhové skladbé;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E.2. VYMEZENIi PLOCH ZMEN VE VYUZITi KRAJINY

UP vymezuje plochy zmén NO2-ZT K.2, NO4-ZF K.4 situované ve vazbé na vodni toky, které jsou
uréeny k prevedeni do ploch trvalého travniho porostu a k pfipadné revitalizaci vodniho toku. Dale UP
vymezuje plochy zmén NO3-ZF K.3, NO5-ZF K.5, NO6-ZF K.6, NO7-ZF K.7, NO8-ZF K.8 a NO9-ZF K.9 za
Gcelem zmirnéni negativnich jevl spojenych s vodni erozi.

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4.
aprvkt USES dle kap. E3 a vy$e uvedenych ploch krajinné zelen&. Stavajici vodni plochy, toky, vodni
zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné.
Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimalni Sifi 8 m alespon na jednom bfehu podél vodnich toku
pro jejich spravu a udrzbu.

E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zplsobem vymezuje v feSeném Gzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybsjici, tzn. nefunkéni skladebné
gasti USES na regionalni hierarchické trovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztah.

Pro v§echny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodéafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédé&lstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni ¢&i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby Ci zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plo$ného a prostorového stietu s plochami USES;
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- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi preruseni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plodného a prostorového stretu s plochami USES;

- umist&ni mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech:

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
uzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfiuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosaZeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym tzemim.

E.3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNIi UROVEN USES
UP respektuje nadregionalni a regionalni USES dle ZUR PK, dale jej zpfestiuje a vymezuje jeho
skladebné casti.

Piehled skladebnych &asti USES na regionalni hierarchické drovni véetngé vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sit | Kéd VPO
ka

RBC.1045 funkéni, hydrofilni Pasecky mlyn 26,07 ha | -

RBK.218 1 funkéni, hydrofilni - 480 m -

E.3.2. LOKALNI UROVEN USES
Prehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické urovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha/sitka | Kéd VPO
LBC.5 funkéni, hydrofilni - 5,52 ha -
LBC.7 Castecné funkéni, - 1,05 ha -
kombinované
LBC.9 funkéni, kombinované - 0,52 ha -
LBC.12 funkéni, mezofilni - 1,95 ha -
LBC.15 funkéni, kombinované - 0,88 ha -
LBC.16 nefunkéni, kombinované - 1,38 ha VPOO2
VU.2
LBK.3_1 funkéni, hydrofilni - 20m -
LBK.4 nefunkéni, kombinované - 20m VPOO1
VU.1
LBK.5 nefunkéni, mezofilni - 15m VPOO3
VU.3
LBK.6 nefunkéni, mezofilni - 15m VPOO4
vuU.4
LBK.7 nefunkéni, mezofilni - 15m VPOO5
VU.5
LBK.8 funkéni, mezofilni - 15m -

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny fe$eného Gzemi primarné zajistuje sit uelovych
komunikaci.

UP dlsledné respektuje a stabilizuje stavajici Gcelové komunikace v nezastavéném uzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostupnosti krajiny jsou navrzeny ucéelové komunikace N10-BU K.10 az
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N19-BYU K.19 — viz kap. D1. NavrZzené ucelové komunikace vychazeji z navrhu komplexni pozemkové
upravy, ze které UP prejima vSechny hlavni a vedlej$i polni cesty. Ostatni polni cesty a dopliikové polni
cesty je mozné podle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Dale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umoziiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (plechy-lesni vSeobecné-LSLU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spole¢né uZivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti p&simi i cyklisty.

E.5. PROTIEROZNi OPATRENI

Pro zaji§téni ochrany Gzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) UP vymezuje plochy NO5-ZF K.5, NO6-ZF K.6, NOZ-ZF K.7 a NO8-ZT K.8 v severni &asti
feSeného uzemi k zatravnéni, které se nachazi na sklonitych méné urodnych pudach
ohrozenych vodni i vétrnou erozi;

b) UP vymezuje plochy NO2-ZF K.2, NO3-ZF K.3 a NO9-ZT K.9 k zatravnéni, které jsou situovany v
blizkosti vodotec¢i a u silnice 111/1854, které maji za ukol eliminovat negativni jevy spojené s vodni
erozi;

c) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro roz¢lenéni pozemkl — napf. meze, pralehy,
zatraviovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni podrobnégji stanovené v dokonené komplexni
pozemkové upravé.

E.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a) nevymezovat nové zastavitelné plochy a nenavySovat terén ve vymezenych zaplavovych
uzemich;

b) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové upravy vodnich tokd véetné uprav
bfehovych partii (zejména u Srbického potoka na vychodni hranici feSeného uzemi v navrzené
plose NO2-ZF K.2) a u pravostranného pfitoku Zubfiny v ploSe N84-ZF K .4;

c) zvysit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivovd uzemi, malé retencni nadrze,
tiné, soustavy malych tGni a mokrady;

d) optimalizovat strukturu zemédé&lsky vyuzivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z uzemi.

E.7. DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat Fi¢ni krajinu (aluvia) v udolich vodnich toki, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokd, doplnéni bfehovych porostu a luk, obnovu €i tvorbu mokfadnich biotopu;

b) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych ucelovych komunikacich a koridorech cest pro pé&s&i a cyklisty;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené&; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadi na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach,
zakladani riznych mokradnich biotop( atd.

E.8. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Rekreacni vyuziti krajiny je v feSeném uUzemi spojeno zejména s vyuzitim stavajicich ucelovych
komunikaci pro pési turistiku a cykloturistiku. Pro posileni tohoto segmentu rekreaéniho vyuziti krajiny bude
slouZit nové vyznacena cyklotrasa T1, ktera umozni propojeni se sousednimi sidly.

PFi rekreaCnim vyuZivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny
USES.

F. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Z&kladni skladebnou jednotkou vyuZiti uzemi je z&kladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilngym zpUsobem vyuziti
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a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému ucelu vyuziti.
Vyjimeéné jsou samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf¥.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zarizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby verejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena pfevazujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny Gcel. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuZiti
stanoveno, pak je vyuzZitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Kéd plochy
F1. PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BOBV
F2. PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE SOSU
F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE oV
F4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI oS
F5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE POPU
F6. PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI—VEREINA ZELEN ZELEN pPz7S
SIDELNI OSTATNI
F7. PLOCHY DOPRAVANHNERASTRUKTURY —SILNICNI DOPRAVA DS
F8. PLOCHY DOPRAVANHNFRASTRUKTURY —DRAZNI DOPRAVA DD
Fo. PLOCHY DOPRAVANHNFRASTRUKTURY —UCELOVE KOMUNIKACE | BUDX
JINA
F10. PLOCHY TECHNICKEA INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA FTU
F11. PLOCHY SMISENE VWYROBN| VYROBA LEHKA SVVL
F12. PLOCHY SMISENE VYROBN|—ZEMEDELSKE SMISENE OBYTNE SZSV
VENKOVSKE
F13. PLOCHY VYROBYA A-SKLADOVAN|— ZEMEDELSKEA A LESNICKA vz
F14. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE VWWU
F15. PLOCHY ZEMEDELSKE —ZPF ORNA PUDA ZZAP
F16. PLOCHY ZEMEDELSKE —FTP TRVALE TRAVNI POROSTY ZFAL
F17. PLOCHY LESNI VSEOBECNE LSLU
Fi8. PLOCHY ZELENE —VYHRAZENE ZELEN ZAHRADNI A SADOVA 77
F19. PLOCHY ZELENE - KRAJINNEA ZK

F1. PLOCHY BYDLENI{BO)
BYDLENI VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

PFipustné vyuziti:

- stavajici stavby bytovych domu

- doplhkové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kudlny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodaiskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- soukroma a polovefejna zelen*

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?

Nepripustné vyuziti:
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- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci

- ve8keré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmin&né pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy v navrhovanych
plochach zmén a zérover koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 pro pozemky ve stabilizovanych plochach, déale také pro dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroven koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro puvodni usedlosti ve stabilizovanych plochach, resp. pozemek
¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m?

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?2 (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vy8kova hladina zastavby* se stanovuje na max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- musi byt respektovan charakter venkovské zastavby* s vyjimkou rekonstrukce stavajicich staveb, které
tento charakter nemaji

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach je 700 m?

F2. PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)
SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

Hlavni vyuZiti:

- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby pro obchod a sluzby

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu a podnikani

- provozovny zivnosti

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplnkové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kudlny, skleniky,
altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe av plochach
sousednich, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuZiti:

- ve8keré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmin&né pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu a stavby narocné na dopravni obsluhu

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni vliv na Zivotni prostfedi pfekracuje pfipustné hygienické limity
pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,20

- hlavni objekt nepfekro€i 2,5 nadzemni podlazi, tzn. dvé nadzemi podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- novych staveb musi byt respektovan charakter staveb se Sikmymi stfechami

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI(OWV)
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:
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- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby, domy s pecovatelskou sluZzbou
- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajistovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?2 (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vy8kova hladina z&stavby* se stanovuje na max. 11 m nad rostly terén

F4.  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI—SPORTOVNI{OS)
OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0S)

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- ubytovani a stravovani

- sluzby

- vefejna koupalisté

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplfkovou funkci, napf. kilny, tribuny, vedlej$i objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:
- plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozZstvi odstavnych stani
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- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 9 m nad okolnim terénem
F5.  PLOCHYVEREJNYCH PROSTRANSTVI(PO)
VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- vefejna zeleh

- drobné stavby a prvky parteru

- hiisté a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a obZanské vybaveni, sluCitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni nekomeréniho charakteru do 100 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technickeé infrastruktury

F6. PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI —VEREINA ZELEN (PZ)
ZELEN SIDELNi OSTATNI (2S)

Hlavni vyuZiti:

- vefejna zeleh

PFipustné vyuziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s u¢elem vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F7. PLOCHY DOPRAVNIHINFRASTRUKTURY — SILNIENI(DS)
DOPRAVA SILNIENI (DS)

Hlavni vyuziti:

- dalnice a silnice
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Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- objekty musi architektonickym &lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridort, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zUstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (pvodni funkce)

- v mistech, kde na navrhovany dopravni koridor bezprostfedné navazuji plochy zmén, mohou byt tyto
plochy po realizaci dopravni stavby rozSifeny az k jeji hranici, resp. k OP

F8. PI:@GI#D@PRA#NJ—LNFRASIRHI@FHRAL—DRAZNJ—GDD}
DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni drazni dopravy

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti drahy napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, kolejisté a doprovodna
zelen

- pozemky zafizeni pro drazni dopravu napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladidt’ a spravnich budov

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

Fo. PLOCHY DOPRAVNHNERASTRUKTURY -UCELOVE (DY)
DOPRAVA JINA (DX)

Hlavni vyuZiti:

- Ucelové komunikace

- cesty pro pési a cyklisty

Pfipustné vyuziti:
- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy
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- zemédélsky puadni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpoc€ivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY(TH
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovod(, vodojemu, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikacni vedeni
vefejné komunikacni sit&, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach verejného prostranstvi v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F11. PLOCHY-SMISENE AV YROBNISW
VYROBA LEHKA (VL)
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovani vyrobkd, hmot a materiald
- sluzby majici charakter vyroby

- uCelové komunikace

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni pro pramyslovou zpracovatelskou vyrobu (s vyjimkou hutnictvi, elektroenergetiky,
chemického, petrochemického prdmyslu a pramyslu stavebnich hmot) bez negativniho vlivu na Zivotni
prostiedi

- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pristupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- koeficient zelené KZ=0,15

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkova hladina zastavby* muaze byt mistné prfekroena max. vSak vrozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F12. PLOCHY SMISENE VYROBNI— ZEMEDEL SKE (SZ)
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi, s vyjimkou hngjist, silaznich a senaznich zlabli a staveb pro skladovani odpadu
ze Zivocgidné vyroby

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- stavby pro sluzby, ubytovani a stravovani

- uCelové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostredk

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro primyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naroéné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smi8ené vyrobni - zemé&délské musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

- koeficient zelené KZ=0,30

F13. PLOCHY VYROBY A SKILADOVANI—ZEMEDEL SKE (\/Z)
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi

Pripustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostfedki

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- u€elové komunikace

- provozni Cerpaci stanice PHM v arealu

- izolaéni a ochranna zelefi*

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén

- vySkova hladina zastavby* muze byt mistné prekroCena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stoZary, sila a dalsi)

F14. PLOCHY VODNIA VODOHOSPODARSKE ()
VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a koryta vodnich tokU

Pripustné vyuziti:

- dal8i pozemky ur€ené pro pfevaZujici vodohospodaiské vyuZiti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F15. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z7)
ORNA PUDA (AP)
Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky puadni fond

PFipustné vyuziti:

- krajinna zelen*

- uCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabrafujici erozi, protipovodfiovd opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost uzemi, biologické
docidtovaci nadrze apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, Ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych pudach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pidu se stupném bonity 4. a 5.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédé&lstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- dalnice a silnice l.a Il.tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢i zajistit nové

F16. PLOCHY ZEMEDEL SKE — TTP(ZT)
TRVALE TRAVNI POROSTY (AL)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuziti:

- chmelnice, vinice, ovocné sady

- krajinna zelen*

- u€elové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost uzemi a biologické
docidtovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi* za podminky, ze nebudou situovany blize nez 100 m
od stabilizovanych ¢&i rozvojovych ploch bydleni a nebudou umistovany na kvalitnich zemédélskych padach
s ochranou bonity 1. a 2. stupné;

- zalesnéni za podminky, Ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuZiti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- nadzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu
- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy
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- stavby a zafizeni pro tézbu nerostt
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisté€nim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajiSt€na dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F17. PLOCHY LESNI{LS)
LESNI VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zelen*

- prvky USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pifed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarfujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby
zvySujici retenéni schopnost tzemi apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice I. a ll. tfidy, mistni komunikace ., Il. a lll. tfidy
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F18. PI:QGH%’—ZEEENE—WHRAZENEGZ\A
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)
Hlavni vyuZiti:
- soukroma a polovefejna zelen*

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni dpravy

- doplrikové stavby a zafizeni, napt. garaze, kalny, skleniky, altany do 50 m? zastavéné plochy
- liniova vedeni technické infrastruktury

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby a zafizeni v€elafské ucely

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby a oploceni pozemku v ploSe R83-2V/ Z.3 za podminky, Ze nebude zamezeno pfistupu ke katodové
ochrané plynovodu

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

- stavby nesmi byt umistény na katodové ochrané plynovodu ani v jejim ochranném pasmu
- koeficient zelené KZ=0,90

- vy8kova hladina z&stavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén

F19. PLOCHY ZELENE — KRAJNNE(ZK)
ZELEN KRAJINNA (ZK)
Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen*

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a prllehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodriovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegeta¢ni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost uzemi apod.

- uCelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zplsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodarska zvirata*

- zafizeni a jina opatieni pro zemédé&lstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- délnice a silnice, mistni komunikace 1. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- hejsou stanoveny

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST!

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VPS01 VD.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N11-DU K.11
(u€elova komunikace)

VPS02VD.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N16-BU K.16
(u€elova komunikace)

VPS03 VD.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N10-BU K.10
(Ucelova komunikace)

VPS04 VD.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N15-BU K.15
(u€elova komunikace)

VPS05VD.5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N12-BUY K.12
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(u€elova komunikace)

VPS06 VD.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N14-BDU K.14
(Ucelova komunikace)

VPS07 VD.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N13-BU K.13
(u€elova komunikace)

VPS08VD.8 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N19-BU K.19
(u€elova komunikace)

VPS09 VD.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N18-BU K.18
(Ucelova komunikace)

VPS010 VD.10 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N17-BU K.17
(Ucelova komunikace)

VPS01VD.11 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA N20-Bb CNz.1
(koridor Zeleznice)

VPS012 — DOPRAVNHNFRASTRUKTURA——— R11PO
(rmistai . :

UP vymezuje tato VPO k zaloZeni prvkd USES, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1VU.1 LOKALNIiBIOKORIDOR LBK.4
VPOO2 VU.2 LOKALNI BIOCENTRUM LBC.16
VPOO3VU.3 LOKALNI BIOKORIDOR LBK.5
VPOO4 VU.4 LOKALNI BIOKORIDOR LBK.6
VPOO5VU.5 LOKALNIi BIOKORIDOR LBK.7

UP nenavrhuije plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuvedl kompenzacni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
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UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro uéely ochrany tzemi pro dal$i rozvoj tyto
plochy uzemnich rezerv (R.X):

Kod Puvod. Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti Plocha
oznadeni (m?)

R.1 V01-SO Hlohova - vychod smi8ené obytné vieobecné (SU) 29070

R.2 V02-BO Hlohova - jih bydleni venkovské (BV) 4 950

R.3 V03-BO Hlohova - jihozapad bydleni venkovské (BV) 42 560

R.4 VO4-SV Hlohova - sever vyroba lehkéa (VL) 10 810

Celkem: 34 020

V plochach uzemnich rezerv v nezastavéném uUzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuZiti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuziti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pristfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach Guzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochach Gzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodriova.

UP nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy.

M.  VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP vymezuje tyto sestavy ploch bydleni a smi$enych obytnych v jihovychodni &asti Hlohové
pro provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminku pro rozhodovani:

plochy RO2-BO 7.2, R08-SO 7.8 a VO1-SO R.1

US provéFi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho feseni,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi ob&anské vybavenosti. US stanovi
podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani uzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi* o vymeére nejméné 1000 m? (do této
vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace). US zajisti navaznost (dopravni a technické infrastruktury)
vy8e uvedenych ploch na pfiléhajici Uzemi ze severu.

US bude pofizena a schvalena do 5 let od vydani teheto Zmény &.1 UP. US bude vloZena
do evidence uzemné planovaci €innosti, €¢imz se stane podkladem neopominutelnym.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani.
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UP nevymezuje plochy a koridory, vnichZ je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

V&echny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy pfestaveb. U vSech nové vymezenych
lokalit v zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni je mozZné jejich vyuZiti aZ po realizaci souvisejici ¢asti
dopravni a technické infrastruktury, ktera je pro konkrétni stavebni zamér nezbytna.

O. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
STAVEB,

UP nevymezuje Zzadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 28 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokovéa &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev pFilohy MéfFitko

01 Vykres z&kladniho &lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Pro ugely UP Hlohova jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Areal je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro roz8ifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném Uuzemi, kterda mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z&téz. Tato uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemneé souvisejicim pozemkim uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku ¢&i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Plochy pfestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepredpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).
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9) Plochy zmén zahrnuji rozvojova uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Ggel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provérované budouci vyuziti.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngym zpGsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacéeneé *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto U€elu ureny (rodinny dam, bytovy dam);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvySe
jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 70 m? (nove
umistované stavby)
- izolaéni a ochranna zeleri — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a polovefejna zeleh — v&tSi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym reZzimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areall, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelefl — plochy s pfevaZujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot GUzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelen v krajiné
(vegetaCni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromd, kefl, trvalych travnich porostll na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelen — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkova hladina zastavby - nejvys8i bod stavby, resp. atika, hieben apod., mé&feny od nejvyssiho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby slucitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, ¢istota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou prislusnym predpisem
- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z ZivoCidné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
v8ak pro komeréni ucely.
- charakter venkovskeé zastavby - stavby obdélného pldorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vy88im rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyrazné&jSim sklonem mistné
tradi€niho typu (sedlova, polovalbova stfecha), minimalné jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi.
Materidlové a konstrukéni feSeni respektuje okolni zastavbu.
- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho obc&anského
vybaveni poskytujici rekreacné ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny, tj. konkretizace forem ostatnich ubytovacich zafizeni dle §2,
odst.c), bod 4 Vyhladky ¢.501/2006 Sb. V platném znéni
- pruhlednost oploceni je stanovena jako minimalni 30 % *
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POVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - CASTECNA PRUHLEDNOST 30% NEPOVOLENY ZPUSOB OPLOCENI - NEPRUHLEDNY PLOT

[ ]

B

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v &asti R. VYSVETLENI ZKRATEK v textové G&asti
oddvodnéni UP.
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